AUDITEA

Prasek 8, 50401 Novy Bydzov, C 20542 vedend u Krajského soudu v Hradci Krdlové Tel.. 602441873

ZPRAVA NEZAVISLEHO

AUDITORA

o ucetni zavérce
o vyrocni zpravé

spoleCnosti

Luzanska zemédélska a.s.
se sidlem LuZany 197, PSC 507 06

za ucetni obdobi od 01.01.2016 - 31.12.2016.

Piilohy: Vyro¢ni zprava
Rozvaha
Vykaz zisku a ztrat
Pfiloha k u€etni zav&rce v pIném rozsahu
Ptehled o pené&znich tocich
Ptehled o zménach vlastniho kapitalu

Nemojov dne 1. 3. 2017



AUDITEA

Zprava o ucetni zavérce

Piijemce: akcionafi spole¢nosti Luzanska zemédélska a.s., se sidlem LuZany, 197, PSC 507 06

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZené ucetni zdavérky spolecnosti LuZanskd zemédélskd a.s.
(. Spolecnost”) sestavené na zdkladé Ceskych ucetnich predpisi, kterd se sklddd z rozvahy k
31.12.2016, vykazu zisku a ztrdty, [pFehledu o zméndch viastniho kapitdlu a prehledu o
penéznich tocich] za rok koncici 31.12.2016, a prilohy této ucetni zdvérky, kterd obsahuje
popis pouzitych podstatnych vicetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti
Jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této ucetni zdvérky.

Podle naseho ndzoru ucetni zdvérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti k
31.12.2016 a ndkladii a vynosi a vysledku jejiho hospodareni [a penéZnich tokii] za rok konéici
31.12.2016 v souladu s Ceskymi ticetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (IS4) pripadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovend témito
predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit vicetni zdvérky. V
souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorii Ceské
republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych predpisii. Domnivame se, Ze dilkazni informace, které jsme shromdZdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zdklad pro vyjddieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocCni 7prdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidd
predstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni
zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéFovdni ucetni zdvérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyzmamwé (materidlné) nesprdivné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s prislusnymi prdavnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace spliuji poZadavky prdvnich predpisii na formdlni ndleZitosti a postup
vypracovdni ostainich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pFipadné
nedodrzeni uvedenych poZzadavkii by bylo zpiisobilé ovlivnit usudek ¢inény na zdkladé ostatnich
informact.
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Na zdkladé provedenych postupu, do miry, jeZ dokdZeme posoudit, uvddime, Ze

. ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v ucetni
zaveércee, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou
a

. ostatni informace byly vypracovdny v souladu s prdvnimi predpisy.

Ddle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkii a povédomi o Spolecnosti, k nimzZ jsme
dospéli pri provddéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupii jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zdadné
vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spolecnosti za ucetni zdvérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovidd za sestaveni uicetni zavérky poddvajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zdavérky
zdleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzZitého trvdni pri
sestaveni ucetni zaverky, s vyjimkou pripadii, kdy predstavenstvo pldanuje zruseni Spolecnosti
nebo ukoncenti jeji cinnosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat priméFenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprdvnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici ndas vyrok. Primérend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech prFipadech v ucetni zdvérce
odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidlni) nesprdavnost. Nesprdavnosti mohou vznikat v
disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly oviivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd
uZivatelé ucetni zavérky na jejim zdklade prijmou.

Pri provadeéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem

celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Ddle je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprdvnosti ucetni zdvérky
zptisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zdkladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nesprdavnosti zpusobené chybou, protoZe soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody,
JalSovani, umysind opomenuti, nepravdivda prohldseni nebo obchdzeni vnitrinich kontrol
predstavenstvem.

. Sezndamit se s vnitnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjddrit ndzor na ucinnost vnitiniho kontrolntho
systému.



Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, primérenost provedenych idetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pFiloze
ucetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrZitého trvani pri sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdZdéné dukazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takovad vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zdvérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjddrit modifikovany vyrok. NasSe zdvéry tvkajici se
schopnosti Spolecnosti trvat nepretrZité vychdzeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zprdvy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah uicetni zdvérky, véetné prilohy, a ddle
fo, zda ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpiisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

Nemojov dne 1. 3. 2017

Ovéfeni provedla auditorskd spole¢nost

Auditea s.r.o.,

Prasek 8, 504 01 Novy Bydzov,

zapsand v seznamu auditorskych spole¢nosti vedeném Komorou auditorti CR pod pot. &. 106.

Ing. LibuSe Benediktova
auditor
evidencCni ¢islo 1200
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Trzby za prodej vlastnich vyrobkli a sluZzeb dosahly v roce 2016
celkové vySe 105 500 miliént korun. To je pokles proti p¥fedchozimu
roku o 4,7 miliénd, coZ je 4,3%. Prehled trZeb podle jednotlivych
vykoni a Jejich podil na trZzbach celkem Jje z¥ejmy z nasledujici
tabulky.

Rok 2016 Rok 2015 Rok 2014

trzby |procenta| trzby |procenta| trzby ' procenta

Vykon v tis. KE | ztrzeb [vtis.KE| ztrzeb |vtis. K& | ztrzeb
Psenice 36 512 35| 34839 29| 30991 29
Je€men 609 1 442 0 156 0
Kukufice na zrno 1036 1 3073 3 2710 3
Repka 13156 12| 18997 16| 16741 16
Cukrovka 13114 12 8 907 15| 16158 15
Jablka 4210 4 5650 4 3774 4
Visné 895 1 845 0 92 0
Rybiz ¢erveny 1708 2 1304 1 836 1
Ostatni vyrobky RV 7 207 6 7 448 2 1987 2
Mléko 12 831 12| 15644 16| 17 407 16
Jate¢ny skot 2 546 2 2335 2 2471 2
Jate¢na prasata 8 143 8 8 378 11 12223 11
Ostatni zvifata 63 0 45 0 26 0
Pomocné &innosti 2870 3 1480 1 1345 1
Nevyrobni ¢innosti a sl. 600 1 869 1 810 1
CELKEM 105 500 100 | 110 256 100 | 107 727 100

Hlavnim predmétem c¢innosti je zem&d&lska vyroba. Triby z této
¢innosti ¢inily v uplynulych péti letech v primé&ru 106,6 miliéndu.

Trzby za vyrobky rostlinné vyroby a ovoce &inily v roce 2016
78,4 milioénG, je to o 3,1 miliénth méné& neZ v roce 2015.

Za uplynulych pé&t let byly v primé&ru dosazZeny roc¢ni trzby:

miliony K&

- za vyrobky rostlinné vyroby a ovoce 78,7
- za mléko 15,4
- za jateCnd zvirata 12,4
- ostatni vyrobky a sluziby 3,0
Trzby za zbozi v jednotlivych letech znacné kolisaji

v zavislosti na cendch svétové bursy.

Produkce vyrobkll rostlinné vyroby v roce 2016 ¢&inila 47
miliént, coZ Je pokles o 3,3 milidény proti roku pFfedchozimu.
Prichovky a prirtstky zvifat ¢&inily 10,8 miliénll, proti pfedchozimu
roku je zde pokles 0,6 milidént. Produkce mléka &inila 14,6 miliéna
Kc.



Prumérng ro¢ni vyroba za poslednich pét let byla nédsledujici:

miliony K&

- produkce vyrobkl rostlinné vyroby 48,8
- produkce vyrobkd Zivodi&né vyroby S, 8
- prichovky a pfirGstky zvifat 14,3
- ostatni produkce (konzervovana krmiva) 10,8

Trzby =z prodeje dlouhodobého majetku a materialu ¢&inily 3,2
miliént K&, coZz je o 0,1 miliéntl mén& proti roku 2015. Ostatni
provozni vynosy vzrostly o 3,9 miliénd a &inily 27 miliént. Z této
Castky Jsou dotace 26,5 miliénd, coZ je o 3,4 miliény vice nez
v roce ptredchozim.

Spotfeba materidlu a energie klesla o 2,1 miliént.

Naklady na sluZby ¢inily 25 miliént. To je pokles o 0,6 miliénu

Ke.

Pfehled nékladdl na materidl a sluZby podle jednotlivych poloZek
je zfejmy z nasledujici tabulky.

ROK ROK ROK | ROK ROK ROK
2011 2012 2013 2014 2015 2016
Vykonova spotreba i 8| 63053 66802 80479| 72656 74921 72196
Spotieba materialu a ener. 9| 48173 | 50306 52789| 52922 49179 47037
z toho
osiva 3268 2795 3024 3322 2984 3333
hnojiva 9994| 10804| 10994| 10937| 11415 9785
chemické prostfedky 7 343 8 280 8 959 8 923 8 875 9 041
stavebni material 643 975 928 634 476 134
krmiva 3704 3849 4 607 3 654 3737 3346
nahradni dily 4 351 4534 5078 5449 4497| 4570
léky 1583 1867 1479 1620 1575/ 1782
PHM 6 320 7 056 7187 7943 5662 5278
komponenty smési 3 800 3323 4 398 4900 4729 4711
mazadla 3212 2835 2058 1695 1040 1659
DHIM 728 475 270 207 352 214
ostatni material 201 415 695 710 1018 511
energie+ voda ] 3 026 3098 3112 2928 2819 2715
Sluzby 10| 14880 16496( 27690 19734| 25731 25095
z toho
opravy 3524 5062| 13606 7015 9 008 5924
cestovné 848 917 932 948 897 666
spoje 158 317 249 241 228 213
polni prace 1737 1717 2580 2 057 2917 1774
plemenarské sluzby 499 524 419 386 410 414
veterinarni sluzby 556 598 570 663 613 594
najemné z pozemku 3697 3696 4774 5071 7 856 9799
ostatni sluzby | 3861 3 665 4 560 3 353 3 802 5711




Proti skuteénosti roku 2015, kdy &inily osobni naklady 30,47
milidénd, klesly osobni ndklady a &inily v roce 2016 30,03 miliénd.
Na danich byly zaplaceny 0,6 milién K&.

Odpisy hmotného majetku ¢inily 18,2 milioéna.

Zistatkovd cena prodaného majetku a materidlu &inila jen 0,9
milidnl K&.

Vysledkem hospodafeni roku 2016 je =zisk 3 409 604,42 K&. Ve

vysledku je JjiZ zauctovand odloZen&d dati 1 123 548,- K& a splatna daii
682 530,- KE&.

Stav majetku spole&nosti &inil na konci roku 2016 282 miliénd, to
je o 9 miliént vice neZ v roce predchozim. Stav dlouhodobého majetku
¢inil 180 milidénd, to je o 18 miliénl vice neZ v roce predchozim. Je
vy381 zlhstatkovd cena u pozemkl, staveb a samostatnych movitych véci
(zejména stroju).

V zavéru loniského a pocatku leto3niho roku byla provedena
inventarizace veSkerého majetku spole&nosti. U&etni =zavérka byla
sestavena v souladu s platnou pravni UGpravou a v pFfedepsaném
rozsahu. To znamené, Ze byla sestavena rozvaha, vykaz ziskl a ztrat
a priloha k Gc&etni zavérce.

Uletni =zavérka a vyroéni zprava =za rok 2016 byly ovérfeny
auditorem, Auditea, s.r.o., ¢&. licence 106, odpové&dnym auditorem
Ing. Libusi Benediktovou, auditorem CR c. osvédceni 1200
s nasledujicim vyrokem:

Podle naseho néazoru uUCetni =zA&vérka zobrazuje vé&rnd ve vdech
vyznamnych ohledech majetek, zavazky, vlastni kapitdl spole&nosti
LuZanska zemédélskd a.s. se sidlem v LuZanech ke dni k 31. prosinci
2016, vysledek hospodafeni a finandni situaci za rok 2016 v souladu
se zdkonem o UCetnictvi a pfisludnymi pfedpisy Ceské republiky.

VLuzanech 1.3.2017

"/I.

Ing. Josef Zmatl;ﬁ
pfedseda predstavenstva



otisk podaciho razitka

ROZVAHA

k..31.12.2016
v tisicich K&
c 2|5/2|5|3|0/4]|2

Obchodni firma nebo jiny nazev acetni jednotky

LuZzanska zemé&délska

Sidlo nebo bydlisté aéetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydiisté

197
Luzany
50706

omat KTV A Gislo B&z2né Géetni obdobi | Mnue obdobi
radku Brutto Korekce Netto ' Netto
i AKTIVA CELKEM 001 | +446 339 161667  +284672  +272631
B Diounodoby majetek - 003 | +341 955 -159 647 +182 308 | +164 881 |
Bl Dlouhodoby nehmotny majetek 004 | +90 -90 +0 l +0 i
B12  |Ocenitelné préva 006 +90 90 +0 +0
IB 121 |Software 007 - +90 -90 +0 o TO
Bl |Diouhodoby hmotny majetek - o4 +339 156 159344 +179 812 +162 300
BIL1 |Pozemky astavby Jos | +167 671 -47 898 +119 773 +115 172
BIL11. |Pozemky ot6 +40 146 | +40 146 +31620
B2, [Stauby 017 +127 525 47898 +79627|  +83552
B.Il.2.  |Hmotné movité véci a jejich soubory ) 018 | +159 343 -102 478 . +5_6_86? +42 5_74”
Bll.4. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek . 020 I +11 966 -8 862 +3 104 +3 413
B.I1L4.1. |P&stitelské celky trvalych porostd 021 +4 72_5 1 -4 417 +308 - +ﬁ
B.I1.4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 +7 241 -4 445 +2 796 +2 904
B15 | Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek ol +176 -106 +70 +1 141
a nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek

B.Il.5.1 |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 025 +106 -106 +0 +106
B.I1.5.2. |Nedokongeny diouhodoby hmotny majetek - B 026 +70 ' 1D +70 +1 035
B.III Dlouhodoby finan&ni majetek 027 +2 709 - -213 +2 496 +2 581 :
BIL5 |Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 032 +2 708 213 +2 496 +2 581 |
¢ |opema akiva 037 +104 198 -2 020 +102 178 +107 609
Cl |zasoby 038 +48 918 +48 918 +56 938
Gt |Materia 039 +4 365 +4 365 +7 555
(12 |Nedokontena wroba a polotovary 040 +8 517 +8 517 +8 312
cis _.\/yrobkyazboZi 041 +3_0 405 | +30 405 +35 275
(C13.1. |Vyrobky 042 | +30405 +30 405 +35 275
Cl4.  |Miad4 a ostalni zvitata a jejich skupiny 044 I +5 631 | +5 631 +5 796 |
il |Pohiedaviy - o6 | +31051 -2 020 +29 031 | +28 328 |
C.l1.  |Dlouhodobé pohledévky - 047 | +0 I 40 +E
G115, |Poniedavky - ostatni - 052 | +0_| B +0 +60
C.11.1.5.1|Pohledavky za spolecniky 053 +0 +0 +60
|ci2.  |Kratkodobe pohledavky 057 . +31 051 -2 020 +29 031 +28 268
(Gll2.1. |Pohledévky 2 obchodnich vztan o o8 +10 951 2020  +8931 +10 799
.c I12.4 .F.’ohleda'vky—ostatni 061 +20 100 +20 100 +17 469
'c.||.24 3|Stat - dafiové pohledavky 064 ' +8 009 +8 009 +7 122 .
G124 Kréikadabé poskytnuté zélohy 065 | +16 +16 +2
ic I1.2.4 5| Dohadné cty aklivni 066 +9 075 N +9 075 +10 345
ic_||.z_.4.6|.1iné pohledavky 067 | +3 060 +3 000 .




&islo Bé&zné Gcetni obdobi Minulé obdobi

Oznat. AKTIVA s |

o Brutto Korekce Netto Netto |
C.V.  |Pen&zni prostedky 071 +24 229 +24 229 +22 343
CIV.1. |Pen&zni prostredky v pokladné 072 | +146 +146 +126
C.\V.2. |Pendzni prostfedky na u&tech 073 | +24 083 +24 083 +22 217
D. Casové roziideni aktiv 074 +186 +186 1 +141
D.1 |Naklady pfistich obdobi 075 +87 | +87 _+4_2 |

I —— ———— . {

D3 | PEijmy pfistich obdobi 077 +99 ‘ +99 +909




( cislo B&zné Géetni obdobi Minulé obdobi
Oznad. PASIVA Fadku — —

PASIVA CELKEM 001 +284 672 +272 631
A |Viastni kapi 002 +214 450 | +222 741
Al ZAkladni kapital 003 +1563 122 +161 955 '
Al |Zakiadn kapital 004 +162 109 +162 109
Al2  |Viastni podily (-) 005 -8 987 -154
;A.II. Azio a kapitalové fondy 007 +7 712 +7 346
Al |Azio 008 +6 562 | +6 562
|All2.  |Kapitalové fondy 009 +1 150 +784
}A._H.2.1. bstatni kapitalové fondy 010 R +1 150 +784
Al Fondy ze zisku 015 +7 498 | +7 041
Alll1,  |Ostatni rezervni fond 016 +6 250 +5 793_
AllL2. |Statutarni a ostatni fondy 017 +1 248 +1 248
|AIV. Vysiedek hospodafeni minulych let (+/-) 018 +42 709 +37 273
AIVA | Nerozdsleny zisk minulych let 019 +42 709 +37273
AV |Vysledek hospodareni bé2ného Géetnino obdab (+/-) 022 +3 409 +9 126
B+C  |Cizi zdroje B 024 +70 215 +49 822
B R .\Rezervy 025 +2 640
B4, Ostatni rezervy o 029 +2 640 _
©  |zavazky o 030 +67 575 +49 822
il Dlouhodobé zavazky ‘ 03t | +39 160 | +32 352 :
Cl2  |zavazky k ivérovym institucim 035 | +24 811 +19 126 |
cls. OdloZeny dariovy zavazek 041 | +14 349 +13 226
il K_rétkodobé zavazky 046 +28 415 +17 470
Cll4.  |Zavazky z obchodnich vztahi 052 | +15 358 +13 849
Cl6. ;;Zévazky - ovladana nebo ovladajici osoba - - 054 | +10 000 |
Clls  |zavazky ostatri 056 +3 057 +3 621
C.18.1. |zavazky ke spoletnikim - ) 057 +199 +401
C.11.8.3. |Zavazky k zaméstnancim 059 +1 244 +1 643 .
C.I1.8.4. |Zavazky ze socialniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi - 060 +710 ‘ +984 |
C.I1.8.5. |Stat - dafiové zavazky a dotace 061 +131 +236
C.11.8.6. |Dohadné ucty pasivni 062 +706 [ +2%.
[c.1.8.7. (Jiné zévazky 063 +67 +81
ID 3 _C_asové rozligeni 064 +7 +68
;_D.1. \Vydaje pfistich obdobi - . 065 .. +7 +68

Igestaveno dne: 1.3.2017

| Pravni forma
| ugetni jednotky:

akciova spole&nost

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je uCetni jednotkou nebo statutarniho organu ucetni jednotky, poznamka

[Zmatlik Josef

Pfedmét podnikani:
Rostlinna a ZivodiSna vyroba, myslivost a souvisejicl &innosti

Pozn.:

y.

| - D,




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

o¢ 1.1.2016

po: 31.12.2016

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev Ggetni jednotky

LuZzanska zemédélska

Sidlo nebo bydlisté acetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

| ' 197
e 2/5/2/5|3 2 Luz 'any' """
507 06
otisk podaciho razitka
VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skutegnost v d€etnim obdobi |
- Fadku sledovaném minulem |
1 | Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 001 +105 500 +110 256
(1l | Trzby za prode; zbozi - 002 +99 +214
|A. | Vykonova spotieba 003 | +72 196 +75 054
.A A Naklady vynaloZzené ;a prodané zbozi 004 +63 | +144
A2 Spotieba materiélu a energie 005 +47 038 +49 179
A3 Stuzby 006 +25 095 +25 731
B Zmana stavu zasob viastni &innosti (+/-) 007 +5 205 | +1 662
c | Aktivace () - 1 008 ) -3 566 . -2 726 _
o | Osobni naklady 009 +30 034 +30 475
|DA Mzdové nakiady 010 +21 634 +21 861
;D.Z Naklady na sociélni zabezpe&eni, zdravotni poji§t&ni a ostatni naklady 011 +8 400 +8 614
ID 2.1 Naklady na sociélni- -zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 012 +7 111 +7 203
D22 Ostatni naklady 013 +1 289 | +1 411
; E. “L'Jprava hodnot v provozni oblasti 014 +19 702 +14 530
|EA Upravy hodnot dlouhodobého rgn;t;.ého a-hr_notného majetku 015 R +18 229 +14 530
E11 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 +18 229 +14 530
E3. Upravy hodnot pohledavek 019 +1 473
[ Ostatni provozni vynosy ) L 020 +30 421 [ +26 168
i1 Trit;z ;rodaného dlouhodobého majetku 1 021 +3 061 I +2 078
IIIl.2 Trzby z prodaného materialu 022 ) _+31 8 | +984
n.3 Jiné provozni vynosy - 023 B +27 042 +23 106
IF .Ostatni-provozni naklady 024 +6 545 +6 239
F.1 Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025 +780 +925
IF 2. Zlstatkova cena prodaného materialu 026 +121 +811 |
F3. Dané a poplatky v provozni oblasti _ 027 | +625 +1 987 |
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 028 +2 640 21 .
; Jiné provozni naklady 029 ) +2 379 +2 537 -
E * Provozni vysledek hospodareni (:/—) R - 030 +5 904 +11 404
V. Vynosy z diouhodobého finanéniho majetku - podily I 031 +96
v.2 Ostatni vynosy z podila 033 +96
iVI Viynosové troky a podobné vynosy 039 B +21 +320
!VI 1 Vynosové Uroky a podobné vynosy - oviadana nebo ovladajici osoba 040 +21 +320
| I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 042 +213 .
IJ Nakladové droky a podobné naklady WS L S 043 +636 +514 |
‘.H f Nékiadové uro_ky ;m;obné néklady - oviddana nebo ovladajici osoba : 044 +636 | +514 I
Vil Ostatni finan&ni vynosy 046 . +0 +1
k. ‘ Ostatni finanéni naklady 047 | +48 +90 |




( VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skutegnost v tigetnim obdobi

Oznat. Fadku i

sledovaném | minulém

I-‘ “Financm vysledek hospodareni (+/-) 048 -780 ‘ -283

il Vysledek hospodareni pfed zdan&nim (+/-) 049 +5 124 +11 121
L Da 2 prijmul 050 +1 715 - +1 995 _'
L1 Dan 2 pfijmd splatna 051 +591 +1961
L2, Dan z piijm{ odioZena (+/-) 052 +1124 | +34
i Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) 053 +3 409 +9 126
- Vysledek hospodareni za G&etni obdobi (+/-) 055 +3 409 . +9 12_6-

® Cisty obrat za G&etni obdobi = 1. + II. + Il + IV, + V. + VL. + VIl 056 +136 137 +136 959

Sestaveno dne:  1.3.2017

Podpisovy zAznam fyzické osoby, ktera je Ugetni jednotkou nebo statutdmiho organu Gdetni jednotky, pozndmka

Pravni forma akciova spoleénost
ucetni jednotky:

Pfedmét podnikani:
Rostiinné a 2lvodi8né vyroba, myslivost a souvisejlcl &innosti

Pozn.:

Zmatlik Josef

y o

)




Luzanska zemédélska a.s.
Pfiloha v Gcéetni zavérce k 31. prosinci 2016

A4

PRILOHA UCETNI ZAVERKY

za rok 2016

Nazev spole¢nosti: Luzanska zemédélska a.s.

Sidlo: ¢.p. 197, 507 06 Luzany

IC: 25 25 30 42

1. POPIS SPOLECNOSTI

LuZanska zemédélskéd a.s. byla zaloZena zakladatelskou listinou jako akciova spoleénost dne 27.¢ervna
1996 a vznikla zapsanim do obchodniho rejstfiku Krajského soudu v Hradci Kralové dne 1. Servence 1996.
Hlavnim pfedmétem ¢&innosti je zemédéiska vyroba, truhlarstvi, silniéni motorova doprava nékladni,
zamednictvi, zpracovani dat, opravy pracovnich stroji, opravy silniénich vozidel, specializovany
maloobchod, velkoobchod, pfipravné prace pro stavby, ubytovaci sluzby, realitni ¢innost a specializované
stavebni ginnosti.

Béhem roku 2016 doslo ke zméné vlastnické struktury akcionarl, kdy do spoleénosti vstoupila firma Cerea
a.s. Pardubice, IC 46504940.

Dle platnych stanov spole¢nosti nakupovala akcie od akcionaf(i do vy$e 5% zakladniho kapitalu a poté byl
dalsi nakup akcii od jednotlivych akcionari nad 5% schvalovan spravni radou.

K 31.12.2016 spole¢nost Cerea a.s. vlastnila celkem 131 525 akcii  tj. 81,12 %.

Luzanska zemédélska a.s. na zakladé rozhodnuti valné hromady ze dne 22. dubna 2016 nakoupila vlastni
akcie v mnozstvi 9 867 kusl(, tj. 6,08 % zakladniho kapitalu.

Na zakladé Zadosti majoritniho akcionafe — Cerea a.s. byla svolana mimoradna vaina hromada, ktera se
konala 6.9.2016.

Hlavnim bodem jednéni této valné hromady byla zména stanov spole¢nosti, odvolani stavajici spravni rady,
statutarniho reditele a volba tii ¢lend pfedstavenstva a tii &leni dozoréi rady.

Byl pfitomen notaf a byla provedena zména zapisu v Obchodnim rejstiiku KS Hradec Kralové dne
22.9.2016.
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Luzanska zemédélska a.s.
Priloha v acetni zavérce k 31. prosinci 2016

Organizacéni struktura spoleénosti

Spole¢nost uplatiuje odvétvovou organizacni strukturu s nasledujicim &lenénim:

1) Rostlinna vyroba - stfedisko 011 Robousy
2) Zivodi$na vyroba - stfedisko 025 Robousy
- stfedisko 027 Ulibice
- stfedisko 029 Kacakova Lhota
3) Ovocnarstvi - stfedisko 100 Luzany
4) Opravarenskeé dilny - stfediska 310, 311

Predseda predstavenstva a dozoréi rada k rozvahovému dni

Funkce Jméno
Predseda Ing. Josef Zmatlik
predstavenstva
Mistopfedseda Ing. FrantiSek Turek |
predstavenstva -
Clen Ing. Milan Skvor |
predstavenstva
Dozoréi rada Pifedseda | Ing Petr Hajek
Clenové: | Ing. Martina Fle¢kova
| Mgr. Vojtéch Pilaf

2. ZAKLADNi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

Ugetni zavérka byla sestavena jako nekonsolidovanég podle zakona o udetnictvi a provadéci vyhlasky
k nému ve znéni platném pro rok 2016 a 2015.

Na zaklade pozadavkl novely zakona o Udetnictvi a provadéci vyhlasky platné od 1. 1. 2016 doslo ke zméné
vykazovani poloZek rozvahy a vykazu zisku a ztraty. Pro zajisténi srovnatelnosti téchto poloZek s minulym
uéetnim obdobim byly polozky rozvahy a vykazu zisku a ztraty za rok 2015 pfislusné reklasifikovany tak, aby
jejich presentace odpovidala klasifikaci v bézném G¢etnim obdobi. Jednalo se zejména o odlisnou
presentaci zmény stavu zasob a opravnych polozek ve vykazu zisku a ztraty a prizpUsobeni polozek
pohledavek a z&vazkd novému formatu rozvahy. Spolegnost postupovala v souladu s Ceskym ugetnim
standardem pro podnikatele €. 024 ,Srovnatelné obdobi za uéetni obdobi zapo&até v roce 2016°".

3. POUZITE UCETNi METODY, ZPUSOBY OCENOVANI A ODPISOVANI

Ugetni metody, zplisoby ocefiovani a odpisovani, které spole¢nost pouZivala pfi sestaveni uéetni zavérky za
rok 2016 a 2015 jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu pofizeni a naklady
s poffzenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K& v roce 2016 a 2015 je odepisovan do nakladl na zakladé
predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
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Luzanska zemédéiska a.s.
Pfiloha v uéetni zavérce k 31. prosinci 2016

Odpisy

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby zivotnosti pfislusneho majetku.
Predpokladana zivotnost je stanovena takto:

Poget Iet_(om i
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje -
Software 3
Ostatni ocenitelna prava
Goodwill
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvySuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se uctuji do nakladd.

b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dali naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& v roce 2016 a 2015 se odepisuje po dobu pfedpokladané doby
Zivotnosti.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se sniZuje o dotace ze statniho rozpoctu.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a
udrzba se Getuji do nakladu.

Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpoklddané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

“Poget let (0d-do)

Stavby 20-50
Stroje, pfistroje a zafizeni 5-20
Dopravni prostfedky 4-10
inventaf 3-4
Ostatni dlouhodoby hmotny

majetek -
Ocenovaci rozdil k nabytému

majetku 15
Péstitelské celky trvalych porostd 10
Dospéla zvifata a jejich skupiny 3 -
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Luzanska zemédélska a.s.
Priloha v ticetni zavérce k 31. prosinci 2016

c) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani, dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku
drzené do splatnosti, viastni akcie a ostatni realizovatelné cenné papiry.

Dlouhodoby finan¢ni majetek tvofi zejména zapljctky a Uvéry s dobou splatnosti del$i nez jeden rok,
majetkové ucasti, realizovatelné cenné papiry a podily a dluhové cenné papiry drzené do splatnosti.

Cenné papiry k obchodovani jsou cenné papiry drzené za U¢elem provadéni transakci na finanénim trhu
s cilem dosahovat zisk z cenovych rozdilh v kratkodobém, maximalné roénim horizontu.

Cenné papiry drzené do splatnosti jsou cenné papiry, které maiji stanovenou splatnost a spole¢nost ma
umysl a schopnost drzet je do splatnosti.

Cenné papiry a podily realizovatelné jsou cenné papiry a podily, které nejsou cennym papirem
k obchodovani, cennym papirem drzenym do splatnosti ani majetkovou uéasti.

Podily a cenné papiry se ocefiuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady
s pofizenim souvisejici, napf. poplatky a provize maklérim a burzam. U diuhovych cennych papirl se Gétuje
0 urokovém vynosu ve vécné a ¢asové souvislosti a takto rozlieny urokovy vynos je soucasti ocenéni
pfislusného cenného papiru.

K 31. 12. se jednotlivé sloZky finan&niho majetku preceiiuji nize uvedenym zplsobem:

- Cenné papiry k obchodovani realnou hodnotou, zména rediné hodnoty se Utuje do nakladld nebo do
vynosu.

- Realizovatelné cenné papiry (kromé diuhopist s pevné stanovenym trokem) a podily predstavujici
minoritni U¢ast realnou hodnotou, zména reainé hodnoty se U¢tuje do vlastniho kapitalu jako
ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazka.

- Majetkové Ucasti predstavujici ugast v ovladané osobé nebo v osobé pod podstatnym vlivem se
ocenuji pofizovaci cenou / ekvivalenci, pfecenéni se uétuje do vlastniho kapitalu jako ocenovaci
rozdily z pfecenéni majetku a zavazku.

- Cenné papiry drzené do splatnosti se pFecefiuji o rozdil mezi pofizovaci cenou bez kuponu a
jmenovitou hodnotou. Tento rozdil se rozli$uje dle vécné a ¢asové souvislosti do nakladl nebo
vynostl.

Realna hodnota pfedstavuje trzni hodnotu, ktera je vyhladena na tuzemské &i zahraniéni burze, pfipadné
ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce, neni-li trzni hodnota k dispozici.

Ekvivalenci se rozumi pofizovaci cena U¢asti upravena na hodnotu odpovidajici mife Géasti spole€nosti na
vlastnim kapitalu.

Pokud dochazi k poklesu uéetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepiecefiuje, rozdil se povazuje za dofasné snizeni hodnoty a je zau¢tovany jako opravna polozka.

d) Penézni prostredky
Penézni prostfedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uctech.
V rémci skupiny Agrofert byl zaveden systém wvyuzivani volnych penéznich prostfedkl jednotlivych

spole€nosti skupiny v ramci tzv. ,Cash pool“. Prostfedky vloZzené do tohoto systému nebo vyuzivané z tohoto
systému k datu Géetni zavérky jsou v rozvaze vykazany v polozkach ,Kratkodobé pohledavky — ovladana
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nebo ovladajici osoba“, pfipadné ,Kratkodobé zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba" a zména stavu
techto prostredkU je vykazana v prehledu o penéznich tocich v poloZce ,Poskytnuté zapajéky a tvéry*.

e) Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami s pouzitim metody vazeny aritmeticky pramér.
Pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na jejich pofizeni véetné nakladd s pofizenim souvisejicich
(naklady na pfepravu, clo, provize atd.).

Vyrobky a nedokontené vyroba (sluzby) se ocefiuji skute¢nymi vlastnimi naklady. Viastni naklady zahrnuji
piimeé materialové a mzdové naklady vynaloZzené na vyrobu.

f) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nakladd na jejich
realizatni hodnotu a to na zékladé individualniho posouzeni jednotlivych dluznikd a vékové struktury
pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocefiuji na zakladé odbornych odhad( a propoéta.

g) Derivaty

Spole¢nost nevlastnila v prib&hu u¢etniho obdobi, ani k rozvahovému dni z&adné derivaty.

h) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vy$i zapsané v obchodnim rejstfiku krajského soudu. Pripadné
zvyseni nebo sniZeni zékladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Géetni
zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady presahujici zakladni kapital se
vykazuji jako azio. Ostatni kapitalové fondy jsou tvoieny penézitymi vklady.

Podle stanov spole¢nosti spole¢nost vytvari rezervni fond ze zisku.

Akciova spole¢nost je povinna vytvofit rezervni fond z istého zisku vykazaného v radné ucetni zavérce za
rok, v némz poprveé Cisty zisk vytvofi, a to ve vysi nejméné 20 % z Cistého zisku, avéak ne vice nez 10 % z
hodnoty zékladniho kapitalu. Tento fond se roéné doplfiuje o ¢astku uréenou stanovami, nejméné véak 5 % z
¢istého zisku, az do dosazeni vyse rezervniho fondu uréené ve stanovach, nejméné vsak do vyse 20 %

zakladniho kapitalu. To neplati, jestlize rezervni fond jiz vytvofila priplatky nad emisni kurs akcii. Takto
vytvofeny rezervni fond do vy8e 20 % zakladniho kapitalu Ize pouzit pouze k Uhradé ztraty. O pouziti

rezervniho fondu rozhoduje pfedstavenstvo, neuréuji-li stanovy jinak .

i) Cizi zdroje

Spole€nost vytvafi zakonné rezervy ve smyslu zakona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy3i a termin plnéni pfi dodrzeni vécné a &asové
souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

ZavazKy k uvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadi a propocétd.
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j) Leasing
Spole¢nost nepofidila v roce 2016 zadny majetek formou leasingu.
k) Devizové operace

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Uétuji do finanénich vynost nebo finan&nich nakladd
bézného roku.

I) Pouziti odhadi

Sestaveni (Cetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynos(i a nakladu za
sledovane obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vsech jemu
dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu
se mohou od téchto odhadl odli$ovat.

m) Uétovani vynosu a naklada

Vynosy a naklady se uctuji Casove rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové souviseji.

n) Dar z pfijma

Naklad na daf z pfijml se politd za pomoci platné dafové sazby z uéetniho zisku zvyseného nebo
sniZzeného otrvale nebo dotasné danové neuznatelné naklady a nezdarované vynosy (napf. tvorba a
zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi G&etnimi a dafovymi
odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odgitatelné polozky (dafova ztrata,
naklady na realizaci projektt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z ptijm(.

OdloZena darova povinnost odrazi daflovy dopad pfechodnych rozdill mezi zistatkovymi hodnotami aktiv a
pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

V pfipadé, Ze ucetni zavérka pfedchazi kone¢nému vypoétu dané z piijma, vytvari ugetni jednotka rezervu
na dan z pfijma.

o) Dotace

Dotace je zalltovana v okamziku jejiho pfijeti ¢i nezpochybnitelného naroku na pfijeti. Dotace pfijata na
Uhradu nakladd se uétuje do provoznich nebo finanénich vynos(l. Dotace pfijata na potizeni dlouhodobého
majetku v¢etné technického zhodnoceni a na uhradu Urokl zahrnutych do pofizovaci ceny majetku snizuje
pofizovaci cenu nebo vlastni naklady na pofizeni.

p) Emisni povolenky

Spole¢nost nema emisni povolenky.

q) Nasledné udalosti

Spole¢nost nema dopad naslednych udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni U¢etni
zaverky.

r} Zmény uéetnich metod

Nebyla zména metod.
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Luzanska zemédélska a.s.

Priloha v acetni zavérce k 31. prosinci 2016

s) Odchylka od uc¢etnich metod
Nebyla odchylka od Géetnich metod.

t) Oprava chyb minulych let

Spole¢nost neprovadéla opravy chyb minulych let

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACIi CENA

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
Software

Ostatni ocenitelna prava

Goodwill

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny
majetek

Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek

Celkem 2016

Celkem 2015

Piirdstky ~ Vyfazeni  Pfevody ':32325

Pocateéni
zUstatek

90 90

90 0 0 90

90 0 0 90

OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY

Pogateéni
zlistatek
Nehmotné vysledky vyzkumu a
vyvoje
Software 90
Ostatni ocenitelna prava
Goodwill

Ostatni dlouhodoby nehmotny
majetek

Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby nehmotny majetek

Nedokonéeny dlouhodoby
_nehmotny majetek
Celkem 2016 90

Celkem 2015 90

Koneény Opravné - Ugetni
zlstatek polozky hodnota

. Prodeje, -
Odpisy likvidace Vyfazeni  Pfevody

20

90

90

714
Nedilnou soudasti uéetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty



Luzanska zemédélska a.s.
Priloha v acetni zavérce k 31. prosinci 2016

b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACi CENA

) F;?JZ?;?SE i Prirtstky Vyfazeni Prevody 532;?23
Pozemky 31620 8 526 0 40 146
Stavby 127 511 220 206 127 525
Stroje, pfistroje a zafizeni, dopr. prostfedky 146 011 26 372 13 040 169 343
Péstitelské celky trvalych porosti 5416 0 691 4725
Zakladni stado 7 231 2474 2464 7 241
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 106 0 0 106
__Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 1035 36 626 37 592 69
Celkem 2016 318 930 74218 53 993 339 155
Celkem 2015 302 194 70 298 48 084 318 930
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY
- Tustmek O igacs  Vyrmenl  Prewdy o R hoaneta
Pozemky 40 146
Stavby 43 959 4145 206 47 898 79 627
Stroje, pfistroje a zafizeni,
dopravi prostiedky 103 437 12 082 13 040 102 478 56 865
Péstitelské celky trvalych
porostl 4 907 200 691 4417 308
Zakladni stado 4327 2582 780 1684 4 445 2796
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny majetek 0 0 106
Nedokonéeny diouhodoby
hmotny majetek 69
Celkem 2016 156 630 19 009 780 15 621 159 238 106 179 811
Celkem 2015 144 701 15 549 926 2 694 166 630 162 300

K 31.12. 2016 souhrnna vy$e drobného hmotného majetku neuvedeného v rozvaze ¢inila v pofizovacich

cendch 3 186 tis. K& (k 31. 12. 2015 3 714 tis. K¢&).
c) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Pfehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:

ks?itza.tzlc(n , Piiristy  Ubytky  Plecengni k;f‘ﬁtza_tg'éw Pirastky  Ubytky  Precenéni ks?it;.t%m
Ostatni
dlouhodobé
cenné
papiry a
podily 2 581 2 581 128 2709
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Luzanska zemédélska a.s.
Priloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2016

Opravné polozka T 213 213

Celkem

2 581 2 581 341 2 496

5. ZASOBY

VySe jednotlivych poloZek zasob odpovida obvyklému hospodafeni spole¢nosti.

6. POHLEDAVKY

K 31.12. 2016 pohledavky ve [hité splatnosti &inily 9 102 tis. K& a po Ihiité splatnosti 1 849 tis. K&
K'31. 12. 2016 Jiné kratkodobé pohledavky jsou tvoreny 3 mil K& jako notaiska uschova na koupi akcii
K 31.12. 2016 neméla spoletnost dlouhodobé pohledavky.

Pohledavky za spriznénymi stranami (viz bod 22).

7. OPRAVNE POLOZKY
Opravné polozky vyjadfuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 4, 5 a 6).

Zmény na Gétech opravnych polozek (v tis. K¢&):

Opravné Zustatek Netto zména Zistatek Netto zména Zistatek
polozZky k: k31.12.2014 vroce 2015  k31.12.2015 vroce2016  k 31.12.2016
pohledavkam -
zakonné 675 31 654 9 663
pohledavkam -

_ostatni - 0 0 1357 1357

Zakonné opravné polozky se tvofi v souladu se zakonem o rezervach a jsou dafiové uznatelné.

8. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK A PENEZNi PROSTREDKY

K 31.12. 2016 nema v drZeni kratkodoby finanéni majetek.

9. CASOVE ROZLISENi AKTIV

Naklady pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim predplatné a reklamu a jsou uétovany do nékladlu obdobi, do
kterého vécné a ¢asoveé pfisluéi.

Ptijmy piistich obdobi zahrnuji zejména bonusy a jsou Uétovany do vynosil obdobi, do kterého vécné a
gasoveé prislusi.
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Luzanska zemédélska a.s.
Pfiloha v G¢etni zavérce k 31. prosinci 2016

10. VLASTNI KAPITAL

Prehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zastatek - o Zustatek - o Zustatek

. - K 31.12. 2014 Zvyseni Snizeni k31. 12. 2015 Zvys_enl Sn_lzem 'k 31. 12. 2016

Vlastni akcie 81 73 154 8834 8988

Zakladni kapital 162109 162109 162109

Rezervni fond 4925 868 5793 457 6250

Ostatni fondy 1248 1248 12485

Ostatni kapitalové fondy 784 784 366 1150

Nerozdéleny zisk/

Neuhrazena ztrata

minulych let 26293 10980 37273 5437 42709

Jiny vysledek hospodafeni

minulych let

Vysledek hospodareni

bé&zného Ucetniho obdobi 17347 8221 9126 5717 3409

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada ze 7 809 ks kmenovych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 1tis. K&,
5 720 ks kmenovych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 10 tis. K&, a 971 ks kmenovych akcii na jméno ve
jmenovité hodnoté 100 tis. K&.

11. REZERVY

Zmény na Uétech rezerv (v tis. K&):

Rezerv Zlstatek Tvorba  Zuétovani Zistatek Tvorba Zuctovani Zistatek
- y k 31.12. 2014 rezerv rezerv. k31.12.2015  rezerv rezerv k 31.12. 2016
zakonné

__ostatni 2640 2640

Ostatni rezervy jsou vytvofeny na naklady spojené s nevylerpanou dovolenou zaméstnanct minulého
obdobi a nevyplacené prémie zaméstnanc.

12. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky Cinily k 31.12.2016 39 159 tis. K&. Z toho 14 349 tis. tvofi odloZeny dafiovy zavazek a
24 810 tis. zavazky k uvérovym institucim (viz bod 14).

Dlouhodobé zavazky vici spfiznénym stranam spole¢nost nema (viz bod 22).
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Luzanska zemédélska a.s.
Pfiloha v aéetni zavérce k 31. prosinci 2016

13. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31.12. 2016 a 31. 12. 2015 méla spole¢nost kratkodobé zavazky po Ih(té splatnosti celkem 35 tis. K& a
1 379 tis. K&, z toho po Ihité splatnosti vice nez 180 dni v &astce 0,- K&.

Spole¢nost eviduje k 31. 12. 2016 710 tis. K& splatnych zavazki pojistného na socialni a zdravotni
zabezpeceni, které jsou ve Ih(té splatnosti.

Jiné kratkodobé zavazky 67 tis. K& tvofi zavazky za vyzivné, vykonavatelna rozhodnuti a penzijni
pfipojisténi, které jsou ve Ihiité splatnosti.

Spole¢nost eviduje kratkodobé zavazky viici oviadajici osobé (Cerea a.s.) ve vysi 10 mil. K&.

Dohadné Uty pasivni zahrnuji pfedev&im podil na vyrobni davce cukrovky, naklady na vysadbu jabloni,
elektrickou energii a vodu.

Zavazky vigi spfiznénym stranam (viz bod 22).

14. ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

e 2016 2015
¢SOB Si'l\?é_?::ﬁ o Celkovy limit Castka v tis. K& Castka v tis. K&
Bankovni uvéry:

Skiad obili 2022019 2.4% 6 000 2 691 3932

Pasovy traktor 23.12.2017 5% 6 528 1228 2 396
Sklizeci miaticka 3152019  3,5% 7 000 3536 4914
Traktor Quadtrac 27.11.2019 3% 7 490 5 701 7319
Postfikovas TECNOMA 3152020  2,99% 3000 2 585 0
Traktor. Navés 2 ks 30.11.2021  2,49% 1714 1687 0
Sklizeci mlaticka CASE 30.11.2021  2,49% 7 500 7 382 0
Traktor CASE 692016 5% 2 746 0 108
Traktor CASE 692016 5% 648 0 457
Celkem 24810 19126

Naklady na uroky vztahujici se k zavazkim k Gvérovym institucim za rok 2016 Cinily 634 tis. K& (v roce 2015
514 tis. K¢&).

15. CASOVE ROZLISENIi PASIV

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim telefonni poplatky a jsou G&tovany do nakladli obdobi, do kterého
vécné a Casove pfislusi.

16. DERIVATY

Spole€nost nevlastnila v prabéhu G¢etniho obdobi, ani k rozvahovému dni Zadné derivaty.
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Luzanska zemédélska a.s.
Piiloha v ucetni zavérce k 31. prosinci 2016

17. DAN Z PRIJMU

Vypocet efektivni dariové sazby za rok 2016 a 2015 (v tis. K&):

- 2016 2015
Zisk pfed zdanénim 5124 11121
Dan z pfijmu splatna 591 1 961
Da# z pfijmu odloZena 1124 34
Efektivni danova sazba (%) *) 33 18

*) Efektivni dariova sazba pfedstavuje podil souctu dané ;bﬁjmu
splatné a odloZené a zisku pred zdanénim

Spole¢nost vycislila odlozenou daf nasledovné (v tis. K&):

2016

Polozky odlozené dané danova dafiovy
- pohledévka zavazek

Rozdil mezi ucetni a dafovou zustatkovou

cenou dlouhodobého majetku 1124

Ostatni pfechodné rozdily:
OP k pohledavkam

OP k zasobam

OP k dlouhodobému majetku
Rezervy

Dohadné polozky

Darova ztrata z minulych let

Celkem

Netto

~ Odlozené Oaloieny_

2015
Odlozena Odlozeny
danova danovy
_pohledavka zavazek

34

Pozn.: Vypocet odloZené dané nemusi odraZet platnou dariovou sazbu v roce realizace tj. nutny rozpis podle
let. Pouzije se v pfipadé, Ze jsou znamé platné sazby v nasledujicich letech.

Spole€nost zauétovala odlozeny darfovy zavazek ve vys§i 1 124 tis. K¢ z titulu rozdilu zGstatkovych cen.

18. LEASING

V roce 2016 nebyl pofizen Zadny majetek formou leasingu.

19. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

Spoleénost méla k 31.12.2016 majetek, ktery neni vykazovan v rozvaze. Jedna se drobny majetek ve vysi

3 186 tis., ktery je uveden v podrozvahové evidenci.
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Luzanska zemédélska a.s.
Priloha v aéetni zavérce k 31. prosinci 2016

20. VYNOSY

Rozpis trzeb spole¢nosti z prodeje zbozi, vyrobki a sluzeb z bézné &innosti (v tis. K&):

2016 2015
Domaéci Zahrani¢ni Domaci  Zahraniéni_
Trzby z prodeje vyrobk( 87 686 14 344 96 268 11 639
Trzby z prodeje sluzeb 3470 0 2349 0
_Tr2zby z prodeje zbozi 100 0 214 0

Vynosy celkem 91 156 14 344 98 831 11639

Prevazna Cast vynosl spole¢nosti za rok 2016 je soustfed&na na tfi hlavni zdkazniky v zemédélském
odvétvi.

Ve vynosech déle spolegnost eviduje dotace na provozni ugely (viz.bod 23).

21. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladd (v tis. K&):

20106 2015
Clenové fidicich,

Clenové fidicich,

Celkovy potet Celkovy podet

= H kontrolnich a o 2 kontrolnich a
_ B zamtﬁtnancu spravnich organa zaméstnancl spravnich organ
Primérny poéet zaméstnancu 80 1 87 4
Mzdy 21 540 835 21186 1440
Socialni zabezpedeni a
zdravotni pojisténi 7111 284 7 203 360
_Ostatni _ 1383 208
Osobni naklady celkem 30034 1119 30475 1 800

Pramérny pfepoéteny poet zaméstnancil v prabéhu roku 2016 &inil 80 osob (v priib&hu roku 2015 87 osob)

Odmény &lenim Fidicich, kontrolnich &i spravnich organd z divodu jejich funkce (v tis. K¢&):

2016 2015
"Odména Gentm fidicich organd 153 0
Odmeéna &lenim kontrolnich organi 0 0
Odmeéna &lentm spravnich organt 134 38
_Celkem_ 287 38

22. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Vroce 2016 a 2015 neobdrzeli Elenové fidicich, kontrolnich a spravnich organt zadné zalohy, zavdavky,
zapujcky, uvéry, pfiznané zaruky, a jiné vyhody a nevlastni zadné akcie/podily spole¢nosti.
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Luzanska zemédélska a.s.
Priloha v acetni zavérce k 31. prosinci 2016

23. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Ostatni provozni vynosy tvoli dotace a nahrady pojistoven.

Ostatni provozni naklady tvofi pojistné, dané a poplatky.

Ostatni finan¢ni naklady tvofi poplatky na uétech spoleénosti.

Odmeny auditorské spole¢nosti AUDITEA , s.r.o. k 31.12.2016 &inily 89 tis. K&.

24. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANi SPOLEGNOSTI

U spoleCnosti je pfedpoklad jejiho dalgiho pokragovani v &innosti.

25. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

U spole¢nosti nenastaly Zadné vyznamné udalosti po rozvahovém dni.

Sestaveno dne:

1.3.2017 ;
% -
% N
Jméno a podpis Ing. Josef Zmatlik ¢ 7 ~
statutarniho organu spoleénosti: pfedseda

pfedstavenstva
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

los 1.1.2016 o, 31.12.2016

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev G&etni jednotky

LuZzanska zemédélska

Sidlo nebo bydiisté dgetni jednotky
a misto podnikani, li$i-li se od bydlisté

2 ‘ 5|25 ‘ 3|0/ 4 2 ;
¢ i hd Luzany
507 06
otisk podaciho razitka
o VYKAZ O PENEZNICH TOCICH gislo Skutecnost v icetnim obdobi
(CASR:EEOW) s sledovaném | minuiém
P. Stav pen&znich prostfedkd a pendZnich ekvivalentii na zagatku Gé. obdobi 001 +22 343 | +21 333
Penéznl toky z hlavn[ vydéletné &innosti (provoznl &innost)
| = |
z Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim 002 +5 124 +11 121 |
A1, Upravy o nepenézni operace 003 +19 203 ‘ +13 550
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zlistatkové ceny prodanych stalych aktiv |
A1 004 + +
‘ Umorovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-) 18 229 ' 14 530
‘A 1.2 | Zména stavu opravnych polozek, zména stavu rezerv 005 +2 640 -21
A1.3. | Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) 006 -2 281 -1 1563 |
[ Vyactované nakladové roky (s vyjimkou uroku zahrnovanych do ocenéni diouhodobého o |
A16. | majetiu) (+) 008 +615 +194 |
| Vyuétovane vynosové lroky (-) — | i
Cisty pen&zni tok ovozni Ci ti pfed zdanénim a zmé& i iho kapital |
A (2321 )znl z provozni &innosti pre: im a zmé&nami pracovniho kapitélu 010 +24 327 +24 671
I | —
|A 2. | Zména stavu nepené&znich sloZek pracovniho kapitalu o1 +8 539 ‘ -2 355
‘ Zména stavu pohledavek z provozni éinnosti (+/-), aktivnich aétt éasového :
A21 012 - -
roziieni a dohadnych G¢tll aktivnich | 2114 5683
Zména stavu kratkodobych zavazkl z provozni &innosti (+/-), pasivnich Gétd .
A22 |
Casového rozli$eni a dlouhodobych uctd pasivnich 013 ‘ +11 467 +986
| |
A23. | Zména stavu zasob (+/-) 014 ‘ +8 020 +2 342
— — = 1 1 |
Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho
A24. 015 =
do penéZnich prostiedkl a ekvivalentl | 8 834 |
| i
A Cisty penézni tok z provozni &innosti pfed zdanénim (A*+ A 2.) 016 +32 866 +22 316
- Vyplacene uroky s vyjimkou urokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého 017 -636 514
majetku(-)
A4 Pfijaté uroky (s vyjimkou investignich spol. a fond() (+) 018 +21 +320
| | i I |
Zaplacena daii z piijm0 a za domérky dané |
A5 019 -
za minula obdobi (-) | 91 +58 |
A7 Pijaté diviendy a podily na zisku (+) 021 | +96 l
= it I_ |
AT | Cisty pendzni tok z provozni Ginnosti (A™+ A3+ Ad + A5+ A7) 022 | +32 256 +22 180
Penéz2nl toky z investi&ni &innosti
| ==
B Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 023 -35 883 | -20 333
B2 Pfijmy z prodeje stalych aktiv 024 | +3 061 +2 078
B | Cisty penézni tok vztahujici se k investicni &innosti (B.1.+ B.2.+ B.3) 026 ‘ -32 822 -18 255 ‘
Pené&zni toky z finanénich &innost! |
I — e p————— |
o, Dopady zmén dlouhodobych zavazka, popf. takovych kratkodobych zavazkd, které spadaji do oblasti ‘ 027 | +5 684 +2 585 |

finané&ni Cinnosti (napi’. nékteré provozni Uvéry) na penézni prostiedky a ekvivalenty |




"~ ™
[Oznaé VYKAZ O PENEZNICH TOCICH gislo Skutecnost v Gcetnim obdobi |
| (CASH-FLOW) fadku ‘ sledovaném minulém
— _ — i
lc2 Dopady zmén viastniho kapitalu na penézni prostfedky a na penézni ekvivalenty 028 ‘ -3 232 | -5 500
| Fea— |
| | [ [ |
iCAZ 2 | Vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spolegnikim (-) 030 -3 232 i -5 500
: _ |
| s | Cisty penazni tok vztahujici se k finan&ni &innosti (C.1.+ C.2.) 035 +2 452 ‘ -2 915 |
‘F Ciste zvyseni, resp. snizeni penéznich prostfedkii (A***+ B**+ C**¥) 036 +1 886 ‘ +1 010
L = — —— — )
037 +24 229 +22 343 |

R Stav penéZnich prostiedki a pené&Znich ekvivalent na konci obdobi (P+F)

Sestaveno dne:  1.3.2017

Prawni forma akciova spolegnost

uceini jednotky:

Predmét podnikani:

Rostlinna a Zivo&i&ng vyroba, myslivost a souvigejicl &innosti

Pozn.:

|Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je G&etni jednotkou nebo statutamiho organu Ggetni jednotky, poznamka
\Zmatlik Josef




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Obchodni firma nebo jiny nazev ugetni jednotky

| (. 81.12 2018 lutanskszemessisks
a.s.
loa 112016 5, 31122016 |
Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté
ST 197
I 2 | 5/2|5(3/0/ 4|2 Luzany
507 06
otisk podaciho razitka
Oznaé PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU | r‘;';:; sledov::;:énw L Temim Obd::mém
A. Zakladnl kapitél zapsany v obchodnim rejstiku (G&ty 411, 491)
A1 | Pocatesni sistatek | oot +162 109 | +162 109
IA 4 | Koneény zustatek ‘ 004 +162 109 +162 109 |
C. Zakladni kapital A. +/- B. se zohledn&nim uétu (-)252 i
;c 1. | Posatesni zistatek A, +/- B ooe | +162 109 +162 109
‘C 2. I Potateéni zustatek viastnich akcii a viastnich obchodnich podil (—252)_ |[ 010 -1 _54 -81 .
[c3. | Zvyseni stavu dctu (-252) ‘ 011 -8 834 -73
cs Koneény zistatek 0étu (-252) o3 | -8 988 [ -164 |
.C.6. | Konecny zistatek A. +/- B. se zohledn&nim G&tu (-)252 014 I +153 121 | +161 955 i
D. Azio (GiZet 412) |
DA . Potateéni zlstatek - . 015 +6 562 . +6 562 I
D.4 Koneény zlistatek | 018 N +6 562 +6 562
E. Kapitalové fondy (Géet 413) |
E1 | Potatedni zistatek 019 +784 +784 |
E2  |Zveni 020 +366 . |
IE.4. Konecny z(statek 022 .]_ +1 150 - +784
G. Rezervn( fondy (Gtet 421, 422)
G1. | Pozatetni zustatek - 027 +5 793 +4 925
62 |zvjseni | o028 +457| +868
IG 4, I Koneény zistatek 030 +6 250 +§ 793
! H. Ostatni fondy ze zisku (U&et 423, 427)
HA. | Pogatedni ziistatek 031 +1 248 +1 248
H4. | Konetny zistatek 034 +1 248 +1 248
i I. Zisk G&etnlch obdobl (lidet 428 + zlstatek na strané D Gé&tu 431)
11, | Posatesni zustatek 035 +37 273 +26 293
12| zuysen 0% +9 126 +16 480
13. | snizeni 037 +3 689 +5 500
14, | Konetny ztstatek o 038 +42710|  +37273
. L. Zisk / ztrata za G&etnl obdobl po zdanénl
_'_: | Potatecni zlistatek ) : | 047 ' B +9 126 #17 347
L2, | Zvjseni 048 +3 409 +9 126
s, |snizen 049 +9 126 +17 347
.L.4. Konegny ziistatek 050 +3 409 +9 126
‘ Vlastnl kapital celkem |
X1. | Pogatetni ziistatek 055 +222 741 +219 187
X2 | Zvyseni | os6 | +4 52_4'_ +26 401 |
(X3. | snizeni 057 +12 815 +22 847
X4, | Konetny zistatek ) | oss +214 450 +222 741 |




sl Skuteénost v iéetnim obdobi
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Zprava o vztazich spolecnosti LuZzanska zemé&délska a.s. za rok 2016

Predstavenstvo spolecnosti LuZanska zemé&délska a.s., ICO 25253042, se sidlem na adrese &. p-
197, 507 06, LuZany, zapsané v obchodnim rejstrlku pod sp. zn. B 1499/KSHK (dale jen
~spolenost Luzanskd zemédé&lska“ nebo jen spolecnost®), jako spolednosti ovladané,
vypracovalo podle § 82 zakona o obchodnich korporacich (déle jen ,,ZOK*) nasledujici zpravu o
vztazich mezi spole¢nosti Luzanska zem&dglské a ovladajici osobou a mezi spolenosti Luzanské
zemédelska a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (déle téZ jen ,,propojené osoby*) za
uplynulé dcetni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 (déle jen ,,rozhodné obdobi*).

1. Struktura vztahu

1.1. Struktura vztahl mezi osobami podle uvodniho odstavce je rozvétvena a vicestupiiova a
sestupné se odviji od ovladajici (fyzické) osoby, jiz je Ing. Andrej Babig, nar. 2. 9. 1954, bytem
Prthonice, Frantiska Zemana 876, PSC 252 43. Ing. Andrej Babi$ ovlada v seskupeni ovladanych
0sob (obchodnich korporaci) piimo tii obchodni spole¢nosti, a to spoleénost AGROFERT, a.s.,

ICO 26185610, se sidlem Pyselska 2327/2, Chodov, 149 00 Praha 4, (dale jen ,,spolecnost
AGROFERT®), spole¢nost SynBiol, a.s., ICO 26014343, se sidlem PySelska 2327/2, Chodov,
149 00 Praha 4, (déle jen ,,spolecnost SynBiol*), a spole¢nost AGABSY, a.s. (v &asti rozhodného
obdobi znéla jeji obchodni firma Kostelecké maso uzeniny, a.s.,) ICO 26919958, se sidlem
PySelska 2327/2, Chodov, 149 00 Praha 4. Prvé dv& spolecnosti ovladaji dal§i obchodni
korporace (dale jen ,,korporace®) a tvofi tak dv& skupiny.

1.2. Kazda z uvedenych dvou skupin ovladanych korporaci je podrobena jednotnému fizeni té
spolecnosti, prosttednictvim které je ovladana, a tvofi s ni koncern ve smystu § 79 ZOK. Skupina
korporaci podrobend jednotnému fizeni spole¢nosti AGROFERT s ni tvoii koncern AGROFERT,
skupina korporaci podrobend jednotnému fizeni spole¢nosti SynBiol s ni tvoii koncern SynBiol;
existence koncernti byla v rozhodném obdobi uvetejnéna ve smyslu § 79 odst. 3 ZOK.

1.3. Spole¢nost Luzanskd zemédélska je Elenem koncernu AGROFERT. Zakladni struktura
koncernu AGROFERT je vertikalng &tyfstupriovd, tvofena matefskou spoleénosti AGROFERT a
jejimi dcefinymi, vnukovskymi a v malém rozsahu i pravnukovskymi korporacemi (az na
vyjimky obchodnimi spole¢nostmi). V této struktuie je spoleénost Luzanskd zemédg&lska
spole¢nosti vnukovskou, jejimZ majoritnim akcionafem je spolednost Cerea, a.s., ICO 46504940,
se sidlem Pardubice, Délnicka 384, PSC 531 25 (dale jen ,spole¢nost Cerea®), ktera je dcefinou
spole€nosti spole¢nosti  AGROFERT. Horizontdlné se struktura koncernu AGROFERT
neformalné ¢leni do segmentl podle pfedméti podnikéni a spolenost Luzanskd zemédé&lska
nalezi do segmentu zemédélstvi.

1.4. Struktura vztahli v seskupeni je schematicky znazornéna v piiloze. Struktura konkrétnich
vztahii v seskupeni, jejichz Gcastnikem byla v rozhodném obdobi spole¢nost LuZanska
zemede€lska, a postaveni jednotlivych ucastnikd v této struktufe vyplyva vedle vySe uvedenych
skuteCnosti také zrozélenéni propojenych osob jako smluvnich stran v ramci p¥ehledu
vzdjemnych smluv podle oddilu 5 (toto rozélenéni v podstatnych rysech odpovida ptiloZzenému



schématu).

2. Zpusob a prostiedky ovladani

2.1. Ovladani spole¢nosti AGROFERT, SynBiol a AGABSY, a.s., uskute¢tiuje Ing. Andrej Babis
vyluéng svym rozhodovanim v postaveni jediného akcionafe pfi vykonu plsobnosti jejich
valnych hromad. Ovladani ostatnich ovladanych korporaci uskuteciiuje jediné prostiednictvim
prvych dvou uvedenych spole¢nosti, to znamena vyluéné neptimo.

2.1. Z pohledu spolecnosti LuZzanska zemédélska je vigi ni pfimo ovladajici osobou spole¢nost
Cerea. Prostiedkem tohoto ovladani, které se uskutediiuje vramci koncernu, je rozhodovéni
spoleCnosti Cerea v postaveni pii vykonu piisobnosti valné hromady spoleénosti LuZzanské
zem&délska. Dale spolecnost podléha pokynim ve smyslu § 81 ZOK pfi uplatiiovani jednotného
fizeni koncernu. Forma téchto pokynt se ptizpisobuje uéelu. Zobectiujici pokyny jsou vydavany
Jjako vnitrokoncernové piepisy ¢i metodiky apod.

3. Uloha spole¢nosti LuZanska zemédélska ve struktufe ovladacich vztaht v seskupeni a
v obchodnich vztazich s propojenymi osobami

3.1. Ve vztahu k ¢lenim koncernu SynBiol a ke spole¢nosti AGABSY, a.s., nema spole¢nost
LuZanska zemé&d€lska Zadnou funkéni tlohu ani jako prvek fizeni ani jako dodavatel v ramci
obchodni ¢innosti podle svého pfedmétu podnikani.

3.2. 'V ramci koncernu AGROFERT nema spole¢nost Luzanska zemédélska vedle své funkce
ovladané spole¢nosti zadnou dal$i ulohu ve struktuie ovladacich vztahd. V obchodnich vztazich
s propojenymi osobami v koncernu AGROFERT je hlavni ulohou spole¢nosti Luzanské
zemé&delska uskuteciiovat dodavky vlastnich zemé&délskych komodit.

4. Piehled jednani vykazujicich znaky podle § 82 odst. 2 pism. d) ZOK
Zadna takova jednani nebyla u¢inéna.

S. Prehled vziajemnych smluv v ramci seskupeni, jejichZz smluvni stranou je spoleénost
Luzanska zemédélska

5.1. Smlouvy se spole¢nosti Cerea

Kupni smlouva ¢€.63/2016 na kolovy traktor ze dne 9.8.2016 — kupujici

Kupni smlouva ¢.64/2016 na kolovy traktor ze dne 9.8.2016 - kupujici

Kupni smlouva ¢.65/2016 na kolovy traktor ze dne 12.8.2016 — kupujici

Kupni smlouva 72/2016 na rozmetadlo primyslovych hnojiv ze dne 22.9.2016 — kupujici
Smlouva o zaptjéce ze dne 25.10.2016 - ptijemce



5.2. Smlouvy s ostatnimi ¢leny koncernu AGROFERT

* Kupni smlouva ¢.KS_NAKL_2016_00502 vozidlo Iveco Daily ze dne 23.9.2016 se spol.
AGROTEC a.s. ICO 00544957 — kupujici
¢ Smlouva o poskytovani sluzeb se spol. AGROFERT ze dne 6.9.2016 — piijemce

6. Posouzeni ujmy a jejiho vyrovnani

V ramci vztahi, které jsou predmétem této zpravy, nevznikla spoleénosti Luzanska zemédélska v
rozhodném obdobi Zadna Gjma. Neptichazi tak v Givahu posuzovéni vyrovnani ajmy podle § 71 a
72 ZOK.

7. Zhodnoceni vyhod, nevyhod a rizik

Vysledkem zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich spolednosti LuZzanskd zemé&d&lska ze
vztaht, které jsou pfedmétem této zpravy, zejména vzhledem ke skuteénosti, e z nich nevznikla
spole¢nosti Ujma, je zjisténi, Ze pfevladaji vyhody a z téchto vztahd neplynou rizika.

V Luzanech dne 31.1.2017

Luzanska zemédélska a.s.
piedstavenstvo

p Zxé

/;'.-'3
: r"etgaven.wm

Ing.Josef Zmatlik, predse

............................. Vv

Ing. Frantisek Turék, mistopredseda predstavenstva
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