LUZANSKA ZEMEDELSKA a.s.

507 06 LUZANY 197

IC:25 25 30 42 DIC:CZ25253042



TrZby za prodej vlastnich vyrobkt a sluZeb dosdhly v roce 2017
celkové vySe 89,232 milidény korun. To je pokles proti pfedchozimu
roku o 16,268 milidénit, coZ Je 15,42%. Pfehled trZeb podle
jednotlivych vykontt a jejich podil na trZbach celkem Jje =zFfejmy
z nasledujici tabulky.

Rok 2017 Rok 2016 Rok 2015
trzby |procenta| trzby |procenta| trzby |procenta
Vykon v tis. K& | ztrzeb |vtis. K&| ztrzeb |vtis. KC| ztrzeb
PSenice 23 646 26| 36512 35| 34839 29
Jeémen 1630 2 609 1 442 0
Kukufice na zrno 2 361 3 1036 1 3073 3
Repka 11 494 13| 13156 12| 18997 16
Cukrovka 6 326 71 13114 12 8 907 15
Jablka 4924 5 4210 4 5650 4
Viéné 592 1 895 1 845 0
Rybiz éerveny 2 346 3 1708 2 1304 1
Ostatni vyrobky RV 3901 4 7 207 6 7 448 2
Mléko 17 539 20| 12831 12| 15644 16
Jatecny skot 2645 3 2 546 2 2335 2
Jate¢na prasata 8 941 10 8 143 8 8 378 11
Ostatni zvifata 90 0 63 0 45 0
Pomocné &innosti 2 356 3 2870 3 1480 1
Nevyrobni éinnosti a sl. 441 0 600 1 869 1
|

CELKEM 89 232 100 | 105 500 100 | 110 256 100

Hlavnim pFfedm@&tem <&innosti je zem&d&lskad vyroba. TrZby z této
¢innosti &inily v uplynulych p&ti letech v priméru 102,7 miliént.

Trzby za vyrobky rostlinné vyroby a ovoce ¢inily v roce 2017
57,2 miliény, Jje to o 21,2 milidény méné neZ v roce 2016.

Za uplynulych pét let byly v priméru dosaZeny roéni triby:

miliony KC&

- za vyrobky rostlinné vyroby a ovoce 74,5
- za mléko 15,9
- za Jjatecna zvirata 12,2
- ostatni vyrobky a sluzby 3,0

TrZzby za zboZi v jednotlivych letech znacné kolisaji
v zavislosti na cenach svétové bursy.

Produkce vyrobkl rostlinné vyroby v roce 2017 ¢&inila 45
miliént, coZ je pokles o 3 milidény proti roku pfedchozimu. PZichovky
a prirtstky zvifat &inily 9,7 miliénd, proti pfedchozimu roku je zde
pokles 1,1 milién. Produkce mléka ¢inila 15,4 milidény KE&.



Primérnd rolni vyroba za poslednich pét let byla nasledujici:

miliony K&

- produkce vyrobkli rostlinné vyroby 47,6
- produkce vyrobkd ZivoCisné vyroby 15,4
- ptfichovky a prirastky zvifat 11,2
- ostatni produkce (konzervovanad krmiva) 12,0

Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materidlu <&inily 2,6
miliént K&, coZz Jje o 0,8 milidénlt méné proti roku 2016. Ostatni
provozni vynosy ¢&inily 27 milidént, stejné Jjako v roce 2016. Z této
¢astky jsou dotace 24,0 milidénli, coZ je o 2,5 milidénl méné nezZ
v roce prfedchozim.

Spot¥eba materidlu a energie klesla o 3 milidny.

Naklady na sluzby ¢&inily 30,1 milidén. To je narlst o 5,1 miliédn
K& - byly provedeny stavebni prace na investic¢ni zakdzce ,nadrZe na
DAM Ulibice™.

Pfehled n&kladd na materidl a sluZby podle jednotlivych poloZek
je zfejmy z nasledujici tabulky.

; ROK | ROK ROK ROK ROK ROK
2012 2013 2014 2015 2016 2017
Vykonova spotieba 8| 66802 80479 72656| 74921 72196 73986
Spotreba materialu a ener. 9| 50306 52789| 52922 49179| 47037 43882
z toho
osiva 2795 3024 3322 2984 3333 2689
hnojiva 10804| 10994 10937 11415 9785 8771
chemické prostredky 8280 8 959 8 923 8 875 9 041 8 622
stavebni material 975 928 634 476 134 263
krmiva 3849 4 607 3654 3737 3 346 7437
nahradni dily 4534 5078 5449 4 497 4570 5 046
léky 1867 1479 1620 1575 1782 912
PHM 7 056 7187 7 943 5662 5278 4 600
komponenty smési 3323 4 398 4 900 4729 4711 0
mazadla 2835 2058 | 1695 1040 1659 1167
DHIM 475 270 207 352 214 381
ostatni material 415 695 710 1018 511 1540
energie+ voda 3098 3112 2928 2819 2715| 2455
Sluzby 10| 16496| 27690 19734| 25731 25095| 30104
z toho
opravy 5062 13606 7015 9 008 5924 5123
cestovné 917 932 948 897 666 665
spoje 317 249 241 228 213 143
polni prace 1717 2 580 2 057 2917 1774 3020
plemenaiské sluzby 524 419 386 410 414 477
veterinarni sluzby 508 570 663 613 594 483
najemné z pozemka 3696 4774 5071 7 856 9799 10186
ostatni sluzby 3 665 4 560 l 3353 3802 5711 10007




Proti skutednosti roku 2016, kdy <&inily osobni naklady 30,03
miliény, vzrostly osobni naklady a &inily v roce 2017 32,07 miliéna.

Odpisy hmotného majetku ¢inily 16,9 miliéna.

Zistatkovd cena prodaného majetku a materidlu ¢&inila jen 0,8
miliénd K&.

Vysledkem hospodafeni roku 2017 je =zisk 10 598 319,32 KE&. Ve
vysledku Je jiZz zauCtovana odloZend dal 1 233 983,11 K& a splatnad

dan 223 790,- Kc.

Stav majetku spoleCnosti &inil na konci roku 2017 295 miliént, to
je o 10 miliénd® vice neZ v roce predchozim. Stav dlouhodobého
majetku &inil 200 milidéna, to Jje o 17 milidénG vice neZ v roce
pfedchozim.

V zav&ru lofiského a pocatku letosniho roku byla provedena
inventarizace vedkerého majetku spole&nosti. Uletni =zavérka byla
sestavena v souladu s platnou pravni TUpravou a Vv pfedepsaném
rozsahu. To znameni, Ze byla sestavena rozvaha, vykaz ziskd a ztrat

a pfiloha k 1uCetni zavérce.

Usetni zavérka a vyro&ni zprava =za rok 2017 byly ovéfeny
auditorem, Kreston ACE Audit, s.r.o., odpovédnym auditorem Ing.
Martinem Kozohorskym ndsledujicim vyrokem:

Podle na3eho nazoru udetni =zavérka =zobrazuje vérné ve vSech
vyznamnych ohledech majetek, zavazky, vlastni kapitadl spolecCnosti
LuZanskad zem&d&lskd a.s. se sidlem v LuZanech ke dni k 31. prosinci
2017, vysledek hospoda¥eni a finanéni situaci za rok 2017 v souladu
se zadkonem o udetnictvi a pfisludnymi pfedpisy Ceské republiky.

VIuZanech 1.3.2018

Ing. Josef Zmatlik
pfedseda predstavens

Turek

Ing. Frantise/
HF¥edstavenstva

mistopredseda



Obchodni firma nebo

jiny nazev ucetni jednotky

ROZVAHA v piném rozsahu

Minimalni zavazny vytet informaci podle vyhlasky ¢.
500/2002 Sb, 469/2008 Sb., 413/2011 Sb.

LuZanska zemédélska a.s. 31.12.2017
s Utetni jednotka dorudi ugetni zavérku soudasné s
(v tisicich K) dorucenim dafiového pfiznén! za daff z prijmu 1x
Sidlo nebo bydlisté GEetni jednotky pfisiudnému finanénimu Ufadu
a misto podnikani li§i-li se od bydli$té
Luzany 157 IRok Mésic 160
50706 LuZany '201 7 12 25253042
Oznaéeni Cislo vy s oix . s .
o AKTIVA s Bézné ucetni obdobi Minulé u¢. obdobi
fadku fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
[AKKTIVA CELKEM (F. 02 + 03 + 37 + 74) 001. 456 561 471718 204 846 284672
A. Pohledévky za upsany zakladni kapital 002. 0 0 0 0
B. Diouhodoby majetek {f. 04 + 14 + 27) 003. 370 138 -171 194 198 944 182 308
Diasthodoby nehmoatny majstek
= (F. 05 + 08 + 09 + 010 + 911) s o9 < h U
B.I. 1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005. 0 0 0 o]
2. Ocenitein prava (. 67 + 08) 006, 90 -90 0 o
Software 007. 90 -90 0 0
2. Ostatni ocenitelna prava 008. 0 0 0
Goodwill 009. 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010. 0 0 0 0
Poskyt.zélohy na diouhodoby nehnotny majetek
& & redokondeny doukodoby nehmotny majetek 011. 0 [ 0 0
{f. 12+ 13)
1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek |012. 0 0 (4] 0
2. Nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek 013. 0 0 0 0
B. il ??““"W hemetny melelek (.45 313 T4+ 201 8lg 1! 367 060 -170 891 198 169 179 812]
B 1. Pozemiy a stavby (. 16 +17) 015. 174411 -51 484 122 927 119773
Pozemky 016. 46 886 0 46 886 40 146
2.| |stavby 017. 127 525 -51484 76 041 79 627
Hmotné movité véci a jejich soubory 018. 175 560 -110 240 65 320 56 865
Oceiiovaci rozdil k nabytému majetku 019. 0 0 0 o]
4. Ostatni diouhodoby hrrotng majetek (F. 21 + 22 + 28) (020, 12036 -9 0814 2975 3 104
1 Péstitelské celky trvalych porostl 021. 4928 -4 490 438 308
2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022. 7108 -4 571 2537 2796
3 Jiny diouhodoby hmotny majetek 023. [+] [4] 0 0
Poskyinubé zélohy na diouhoteby hmotny majetek a
8. nedokondeny diouhodoby hmotny majstek (f. 25+ (024, 5053 -106 4947 70
26)
1. Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek  [025. 106 -106 0 0
2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026. 4 947 0 4947 70
B. I Diouhodoby finanéni majetek (7 28 aZ 34) D27 24988 =213 2778 2496
B. . 1. Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 028. 0 0 0 0
2. Zapujéky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba |029. 0 0 0 0
3. Podily- podstatny viiv 030. 0 0 0 0
4. ZapUjcky a Gvéry - podstatny viiv 031. 0 0 0 0
5. QOstatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032. 2988 -213 2775 2496
6. ZapUjéky a Oveéry - ostatni 033. 0 0 0 o}
7. Ostatni diouhodoby finantni majetek (7. 35+36) (034" 0 0 0 0
1. Jiny dlouhodoby financni majetek 035. 0 0 0 o
2. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby ﬂnanég_i{‘:fﬁajet!ek (_J_.}e. 0 0 o] 0

= hi-.



Oznateni AKTIVA Cislo Bézné Géetni obdobi Minulé ié. obdobi
fadku radku
Brutto Korekce Netto Netto
a b C 1 2 3 4
C. Obéind aktiva (.38 + 46 + 68 + 71) 037. 96 123 -522 95 601 102 178
Gk Zasoby (- 39 + 40 + 41 + 44 + 45) 088. 88 854 -432 58 219 48 918
C.l. 1. Material 039. 4016 ‘0 4016 4 365
2, Nedokong&ena vyroba a polotovary 040. 10 974 -432 10 542 8 517
sk Virobky a zbodi (. 42 + 43) 841. 39 148 0 39 148 30 405
1. Vyrobky 042, 39 148 0 39 148 30 405
2. Zboii 043. 0 0 0 0
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044. 4513 0 4513 5631
6. Poskytnuté zalohy na zasoby 045. 0 0 0 0
C. I Pohledavky (F.47 + §7) D46. 25 385 -90 25 305 29031
c.n 1 |Diouhodobé pohiedaviy (f. 48 aZ 52) B47. 0 0 0 0
1. Pohledévky z obchodnich vztahi 048, 0 0 0 0
2. Pohledévky - ovladana nebo ovladajici osoba 048. 0 0 1] 0
3. Pohledavky - podstatny viiv 050. 0 0 0 0
4. OdloZena dafiova pohledavka 051. 0 0 0 0
5 Pohledavky - ostatni (I. 53 aZ 58) 052. 0 0 0 o
1. | Pohledavky za spoledniky 053. 0 0 0 0
2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054. 0 0 0 0
3. | Dohadné ucty aktivni 055. 0 0 0 0
4. |Jiné pohledavky 056. 0 ] 0 ‘0
cn 2 Kritkodobé pohleddvky (7. 58 a 61) 057 26 388 -80 25305 29 031
1. Pohledavky z obchodnich vztahl 058. 7 454 -90 7 364 8 931
2, Pohledévky - oviadana nebo ovladajici osoba 059. 0 o] 0 0
3. Pohledévky - podstatny viiv 060. 0 Q 0 0
4. Pohledéviy - ostatni {f. 62 aZ 67) 061 17 941 0 17 941 20 100
1. |Pohledéavky za spolecniky 062. 0 0 0 0
2. | Sociélni zabezpedceni a zdravotni pojisténi 063. 0 0 0 0
3. | Stat - dafiové pohledavky 064. 13 585 0 13 585 8 009
4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 0865. 45 0 45 16
5. | Dohadné uéty aktivni 066. 4291 0 4291 9075
6. |Jiné pohledavky 067. 20 0 20 3 000
(G HL Kratkodoby finandni maietek {i. 69 + 70) 968. 0 0 0 8
c.h 1. Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 069. 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finangni majetek 070. 0 0 0 0
C. v, Penizni prostiedky (f 72 + 73) a71 12 077 0 12 677 24 229
C.IvV. 1. Penézni prostiedky na pokiadné 072. 67 0 67 146
2. Penézni prostfedky na tctech 073. 12 010 0 12010 24 083
D. Casové rozliSeni aktiv (7. 75+ 76 + 77) 074. 300 0 300 186
D. I Nakiady pfistich obdobi 075. 147 0 147 87
Komplexni naklady pfistich obdobi 076. 0 0 0 Q
Pfijmy pfistich obdobi 077. 153 0 153 99




°§2:::3"' PASIVA ::.':L: Minulé Géetni obdobi
a b c 2

PASIVA CELKEM (F. 79 + 101 + 141) = 7. 081 |078.. 204 284 672
A. Viastnl kapital {'. 80 + 84 + 92 + 96 + 99 + 100} o75. 225048 214 450
A. L Zékiadni kapithl { 81 aZ 83) 080. 1482 242 153 122
Al 1. Zakladni kapital 081. 152 242 162 109
2. Vlastni podily 082. 0 -8 987
3. Zmény zakladniho kapitalu 083. 0 0
Al Azio a kapitalové fondy (7.85 + 86) 084. 771 7712
Al 1| |Asio 085. 6 561 6562
2. Kapitélové fondy . 87 af 91) 086 1180 1150
1.|Ostatni kapitalové fondy 087. 1150 1150
2. |Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( 088, 0 0
3. Oceﬁova.cl’ rozdily z pfecenéni pfi pfeménach 0 0

obchodnich korporaci 089.
4.|Rozdily z pfemén obchodnich korporaci 090. 0 o]
5 Rozdily z ocené&ni pii pfemé&néch obchodnich 0 0

“|korporaci 091.
A Fondy ze zisku (. 93 + 84) 082, 7 669 /i
Al 1. Ostatni rezervni fond 093. 6421 6 250
2. Statutarni a ostatni fondy 094. 1248 1248
A IV, Vsledek hospodareni minulych let (f. 96 + 97 +98) | 46 828 42709
A V. 1. Nerozdéleny zisk minulych let 096. 46 828 42709
2 Neuhrazena ztrata minulych let 097. 0 0
Jiny vysiedek hospodareni minulych let 098. 0 0
vl e e 12 tose s
A VI Rozhodnuto o zéloh&ch na vyplatu podilu na zisku 100. -0 0
B.+ C. Cizi zdroje (. 102 + 107) 101. 89 309 70 215
B Rezervy (. 103 aZ 106) 192. 744 2 640
B. I 1. Rezerva na diichody a podobné zavazky 103. 0
2. Rezerva na daii z piijmi 104. 0
3. Rezervy podle zviaétnich pravnich predpisi 105. 0
4, Ostatni rezervy 108. 744 2 640
C. Zavazky (f. 108 + 123} 107. 68 565 67 875
Co1. Diouhotobé zévazky § 108+ 112 a2 119) 1168. 33 a7 3¢ 160
Cl 1. Vydané diuhopisy f 110+ 111) 108, o 0
1.|Vyménitelné dluhopisy 110. 0 0
2.|Ostatni diouhopisy 111. 0 0
2 Zavazky k Gvérovym institucim 112. 17 524 24 811
3. Dlouhodobé piijaté zalohy 113. 0 0
4. Zavazky z obchodnich vztahll 114, 0 0
5. Dlouhodobé sménky k thradé 115. 0 0
6. Zavazky - ovlddana nebo ovladajici osoba 1186. 0 0
7. Zavazky - podstatny viiv 117. 0 0
8. OdloZeny dafiovy zavazek 118. 15 583 14 349
9. Zévazky - ostatni {f. 120 az 122) 119 0 0
1.|Zavazky ke spoleénikiim 120. o] 0
2.|Dohadné Géty pasivni 121. 0 0
3.|Jiné zavazky 122. 0 Y




Oznaceni PASIVA Cislo B&zném Géetni obdobi Minulé agetni obdobi
radku fadku
a b c 1 2
C.l. Kratkodobé zavazky (. 124 + 127 aZ 133) 128. 35 458 28415
c.l. 1. Vydané diuhopisy (. 125 + 126} 124. 0 0
Vymeéniteiné diuhopisy 125. 0 0
2. |Ostatni diouhopisy 126. 0 0
2. ZavazKy k lvérovym institucim 127. 9062
3. Kratkodobé prijaté zalohy 128. 0
4. Zévazky z obchodnich vztah( 129. 21883 15 358
5. Krétkodobé sménky k uhradé 130. 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131. [¢] 10 000
7. Zavazky - podstatny vliv 132 0 s}
8. Zavazky - ostani (f. 134 az 140) 133 4513 3 057
1.|Z&vazky ke spole¢nikim 134. 158 199
2. |Kratkodobé finan&ni vypomoci 135. 0 0
3.|Zavazky k zaméstnanclim 136. 1736 1244
4 ﬁg\lléatzél;): za sociaini zabezpeceni a zdravotni 7. 1039 710
5.|Stét - dafiové zavazky a dotace 138. . 284 131
6.|Dohadné ucty pasivni 139. 1215 706
7.|Jiné zavazky 140. 81 67
D. Casové rozlieni pasiv {f. 142 + 143) 141, 488 7
D. 1. Vydaje pfistich obdobi 142. 488 7
2. Vynosy pristich obdobi 143, 0 Q

Sestaveno dne

1.3.2018

Podpisovy zdznam statutdrniho organu Géetni jednotky

nebo podpisovy zdznam fyzi’g&é 0s., ktera je Gidet. jednotkou

Ing. losef Zmatlik %{/ £ )

&

V4

Ing. Frantiek Turek- / S/ :

Pravni forma agetni jednotky

Akciova spoleénost

PFedmét podnikéni /

']
F

Zemadéiska vyrdba

Vyplnéno programem WinFAS




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo
jiny nézev Gcetni jednotky
Luzanska zemédélska a.s.

Sidlo nebo bydlisté aéetni jednotky

Minim&lni zavazny vycet
informaci podle vyhlasky ¢.
500/2002 Sb

Ugetni jednotka doruéi Géetni
zavérku soucasné s dorudenim
dafového pfiznani za dafi z

a misto podnikéni li8i-li se od bydlisté Kedni 31. 1 2'.2'01 7 ) i 1% prislugném fin, Uradu
(v tisicich K&)
Luzany 197
50706 Luzany Rok Mésic i¢o
2017 12 25253042

O:;:ﬁgnl Text g ';'(‘; B&2né Gcetni obdobi |Minulé G&etni obdobi

a b c 1 2
. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 001. 89 232 105 500
. Trzby za prodej zbozi 002. 632 99
A. Vigkonové spotfeba 003. 74 566 72 196
A. 1. Naklady vynaloZené na prodej zboZi 004. 580 63
Spotieba materialu a energie 005. 43 882 47 038
Sluzby 006. 30104 25095
B. Zména stavu zasob vlastni &innosti 007. -10 186 5205
C. Aktivace 008. -8 388 -3 566
+ Obchodni marze 009. 52 0
¥ Pridana hodnota 010. 33872 0
D. Osobni naklady 011, 32073 30034
D. 1. Mzdové naklady 012. 23 571 21634
2. Naklady na sociéini zabezpedeni a zdravolni pojisténi a ostatni néklady 013. 8 502 8400
1. |Naklady na socialni zabezpe&eni a zdravotni poji§téni 014. 7 809 7111
2. |Ostatni naklady 015. 693 1289
E. Upravy hodnot v provazni oblasthi 016. 16 062 19762
E. A Upravy hodnot diouh.sehmet.a hmotného majetku 017. 17 560 18 229
1. |Upravy hodnot diouh.nehmot.a hmotného majetku - trvalé 018. 16 937 18 229
2. |Upravy hodnot dlouh.nehmot.a hmotného majetku - doGasné 019. 623 0
Upravy hodnot zasob 020. 432 0
Upravy hodnot pohledavek 021. -1930 1473
. Ostatni provozni vynosy 022 29 597 30 421
. 1. Trzby z prodaného diouhodobého majetku 023. 2 281 3061
Trzby z prodaného materialu 024. 282 318
Jiné provozni vynosy 025. 27 034 27 042
F. Ostatni provozni néidady 026. 26 6 545
F. 1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 027. 670 780
2. Zlstatkova cena prodaného materialu 028. 159 121
3. Dané a poplatky 029. 701 625
4. Rezervy v provozni oblasti a kompletni naklady pfigtich obdobi 030. -1897 2640
5. Jiné provozni naklady 031. 2988 2379
= Provozni vysledek hospodatent 032. 12713 5904
HY. Vynosy z diouhodobeho finandniho majetu - podily 033, 1 96
v. 1. Viynosy z podith - oviddana nebo oviddaiict osoba = 034, 0 0
1. |Vynosy z podill - ovladana nebo ovladajici osoba ' 035. 0 0
2. |Trzby z prodeje cennych papird a podilli oviadna nebo oviadajici osoba ~1036. 0 0
2. | |Ostatni vynosy z podilt ; & 037, 1 9%
1. |Vynosy z ostatnich podilii X 038. 0 0
2. |Trzby z prodeje cennych papirt a ostatnich podild 039. 1 0
G. Naklady vynalozené na prodané podily oas. 1 0




Oznaceni Cislo 22w hx s P i
S = Text vr Bézné Gcetni obdobi | Minulé ucetni obdobi
radkd radku

a b c 1 2
v, Vynosy z estatniro diouhodobého finandniho majetku 041. 0 0
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - 0 0
V. 1 ovladana nebo ovladajici osoba 042.
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku  |043. 0 q
Naklady souvisejicl s ostatnim dlouhodobym finan¢nim 0
H. majetkem 044. 0
Vi Vynosowé Uroky a podobné vynosy 045, 9 21
Vynosové uroky a podobné vynosy - oviddana nebo ovladajici 0 21
VI. 1. osoba 046.
2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 047. 9 0
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 048. 0 213
J. Nakladové troky a podobne naklady 049. 618 636
Nakladové uroky a podobné néklady - ovladané nebo 7 0
J. 1 ovladajici osoba 050.
2. Ostatni nakladové droky a podobné naklady 051. 611 636
VI Ostatni finanni vynosy 052. 0 0
K. Ostatni finan&ni naklady 053. 48 48
r Finanéni vysledek hospodaieni |054. 657 -780
- Vysledek hospodafeni pfed zdanénim |oss. 12 056/ 5124
L. Dan z piijma 056. 1458 1715
L. 1 Dart z pfijmu splatna 057. 224 591
2. Daii z pfijma odlozena 058. 1234 1124
i Vysledek haspodafent po zdandni 059, 10 598 3409
M. Prevod podilu na vysledku hospodaieni spoleénikim 060. 0 0
aw Visledek hospodafeni za Géetni obdobi 061. 10598 3409
% Cisty obrat za obdobi 062, 119471 136 137
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutirniho organu aéetni jednotky nebo podpisovy
zaznam fyzické osoby, ktera je iéetni jednotkou
1.3.2018 Ing. Josef Zmatlik o Ing. FrantiSek Turek

o
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Pravni forma Géetni jednotky

Akciova spoleénost

Predmét podnikani

Zemédélska vyrgba

Vypln&no programem WinFAS



Ptiloha v fadné udetni zavérce (dale jen ,,Gietni zavérka* nebo ,,zavérka®) sestavené udetni
jednotkou, spolednosti LuZanska zemé&dglskd a.s. (dale jen ,spolenost“ nebo ,ucetni

jednotka*) k rozvahovému dni 31. prosinci 2017

1. ZAKLADNIi UDAJE O UCETNIi JEDNOTCE

a) Obchodni firma: LuZanska zemé&délska a.s.
b) Sidlo: €.p. 197, 507 06 Luzany

¢) ICO: 25253042

d) Pravni forma: akciova spolecnost
¢) Den vzniku: 1.¢ervence 1996

f) Pfedmét podnikani:

Zemédélska vyroba, truhlafstvi a podlahéfstvi, silniéni motorovd doprava,
zamedénictvi, nastrojafstvi, opravy silniénich vozidel, vyroba, obchod a sluZzby neuvedené
v ptilohach 1-3 Zivnostenského zakona, opravy ostatnich dopravnich prostfedkii a pracovnich

strojui.
Hlavni &innosti v ramci pfedmé&tu podnikani: zemédé€lska vyroba

2) Zmény v zapisu ve vefejném rejstiiku:

V tigetnim obdobi roku 2017 byly do obchodniho rejstiiku zapsény nasledujici skute¢nosti:
Na zékladé rozhodnuti valné hromady ze dne 16. &ervna 2017 rozhodla spole¢nost o sniZeni
zakladniho kapitélu o &astku 9.867.000,-K¢&, kterd odpovida jmenovité hodnoté vlastnich akeii
v majetku spole¢nosti. Zakladni kapital se sniZzuje na novou vysi 152.242.000,- .

h) Organizaéni struktura

Spole¢nost uplatiiuje odvétvovou organizaéni strukturu s nasledujicim ¢lenénim:
1) Rostlinna vyroba - stfedisko 110 Robousy
2) Zivo&isna vyroba - stfedisko 210 Kacédkova Lhota — chov skotu

- sttedisko 230 Ulibice — chov prasat
3) Ovocnafstvi - stfedisko 120 LuZany



4) Opravarenské dilny - stfediska 310, 311
5) Spravni - stfedisko 910
Volenymi organy spole¢nosti podle zakona o obchodnich korporacich jsou:

‘ Funkce Jméno
Predseda Ing. Josef Zmatlik
piredstavenstva
Mistopiedseda Ing. Franti$ek Turek
predstavenstva
Clen Ing. Milan Skvor
predstavenstva
Dozor¢i rada Predseda Ing Petr Hajek

Clenové: Ing. Martina Fleckova
Mgr. Vojtéch Pilaf

Uvedenou organizaéni strukturu méla spole¢nost po celé ucetni obdobi roku 2017.

i) Osoby, které spole¢nost ovladaji

Spoleénost je pfimo ovladana spole¢nosti AGROFERT, as., ICO 26185610, kterd mé ve
spoleénosti podil ve vysi 89,26% (akcie ve jmenovité hodnoté 89,26 % zékladniho kapitalu).
To znamen4, Ze spoleCnost AGROFERT, a.s. je majoritnim akcionafem spole¢nosti a fidi ji
jako €lena koncernu AGROFERT.

Spole¢nost je soucasti konsolida¢niho celku matefské spole¢nosti AGROFERT, as., ICO

26185610, ktera zvetejiiuje konsolidovanou ucetni zavérku

j) Spoleénost nemd a ani ve srovnatelném uéetnim obdobi 2016 neméla uzavieny Zadné

ovladaci smlouvy nebo smlouvy o pfevodu zisku.



2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

Utetni zavérka byla sestavena jako nekonsolidovana podle zdkona o ucetnictvi a provadéci

vyhlasky k nému ve znéni platném pro rok 2017 a 2016.

3. POUZITE UCETNi METODY. ZPUSOBY OCENOVANI A ODPISOVANI

Utetni metody, zplisoby ocetiovéni a odpisovani, které spolednost pouZivala pfi sestaveni
udetni zavérky k31. 12. 2017 a 2016 a v Gdetnich obdobich rokdi 2017 a 2016 jsou

nasledujici:
a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které obsahuji cenu

potizeni a naklady s pofizenim souvisejici.

Goodwill vznikl jako rozdil mezi ocenénim obchodniho zavodu (nebo jeho Casti) nabytého
ptevodem nebo piechodem za uplatu & vkladem nebo ocenénim majetku a zdvazki v ramci
ptemén obchodni korporace a souhrnem jeho individualng pfecenénych sloZek majetku

snizenych o pfevzaté dluhy.

Dlouhodoby nehmotny majetek nad 60 tis. K&, jehoZ doba pouZitelnosti pfevySuje 1 rok, je
vroce 2017 a 2016 odepisovan do ndkladi na zakladé pfedpokladané doby Zivotnosti

ptislu§ného majetku.

Odpisy
Odpisy jsou vypoéteny na zdklad® pofizovaci ceny a piedpoklddané doby Zivotnosti

pisluiného majetku. Pfedpokladand Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 3-5
Software 3-5




Ostatni ocenitelna prava 6-25
Goodwill 5
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek -

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku zvySuji jeho potizovaci
cenu. Opravy a udrZba se G¢tuji do ndkladi.

b) Dlouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek se ocetiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni,

néaklady na dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek vyrobeny ve spole¢nosti se ocetiuje vlastnimi ndklady, které
zahmuji pfimé materidlové a mzdové ndklady a vyrobni reZijni naklady (pripadné Ccast
spravnich ndkladi). Vynosy z prodeje vyrobkl vyrobenych pii zkouskach tohoto majetku

pied jeho uvedenim do provozu se G¢tuji do provoznich vynosa.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K¢, jehoz doba pouzitelnosti pfevySuje 1 rok, se
v roce 2017 a 2016 odepisuje do nakladi po dobu predpokladané doby Zivotnosti.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se sniZuje o pfijaté investi¢ni dotace.
Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci

cenu. Opravy a udrzba se G¢tuji do nakladd.

Odpisy
Odpisy jsou vypoléteny na zadkladé pofizovaci ceny a piedpokladané doby Zivotnosti

piislusného majetku. Predpokladana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 20-50
Stroje, pfistroje a zafizeni 5-20




Dopravni prostfedky 4-10

Inventar 3-4
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek -
Ocetiovaci rozdil k nabytému majetku 15
Dospéla zvirata 3
Péstitelské celky trvalych porostii 10

¢) Finan¢ni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek tvoii ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uctech, cenné
papiry k obchodovéni, dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drZené do splatnosti,
vlastni akcie, vlastni obchodni podily, vlastni dluhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.

Cenné papiry k obchodovani jsou cenné papiry drZzené za ucelem provadéni transakci na
finan¢nim trhu s cilem dosahovat zisk z cenovych rozdili v kratkodobém, maximaln€ ro€nim
horizontu. Cenné papiry drZzené¢ do splatnosti jsou cenné papiry, které maji stanovenou
splatnost a spole¢nost ma umysl a schopnost drZet je do splatnosti. Cenné papiry a podily
realizovatelné jsou cenné papiry a podily, které nejsou cennym papirem k obchodovani,

cennym papirem drZzenym do splatnosti ani majetkovou tcasti.

PenéZni ekvivalenty pfedstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery lze snadno a pohotové

ptevést na pfedem zndmou ¢astku v hotovosti.

Podily a cenné papiry se, v okamZiku vzniku Géetniho piipadu, ocefiuji pofizovacimi cenami,
které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady s pofizenim souvisejici, napf. poplatky a provize

makléfim a burzam.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména majetkové ucasti.

Ostatni majetkové uasti se k rozvahovému dni ocefiuji redlnou hodnotou. Redlnad hodnota
piedstavuje trzni hodnotu, kterd je vyhlaSena na tuzemské ¢i zahrani¢ni burze, pfipadné
ocenéni kvalifikovanym odhadem nebo posudkem znalce, neni-li trZzni hodnota k dispozici.
Neni-li objektivné moZné stanovit realnou hodnotu, ocefiuji se ostatni majetkové ucasti

k rozvahovému dni pofizovacimi cenami se zohlednénim piipadné opravné polozky:
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Pokud dochazi k poklesu Gcetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke
konci rozvahového dne nepfecefiuje, rozdil se povaZuje za doCasné sniZeni hodnoty a je

zauctovany jako opravnd poloZka.

d) Zasoby
Nakupované zdsoby jsou ocenény pofizovacimi cenami s pouZitim metody vaZenym
aritmetickym primérem. Pofizovaci cena zasob zahrnuje ndklady na jejich pofizeni véetné

nékladt s pofizenim souvisejicich (naklady na pfepravu, clo, provize atd.).

Vyrobky a nedokongend vyroba (sluzby) se ocefiuji skute€nymi vlastnimi naklady. Vlastni
naklady zahrnuji pfimé materidlové a mzdové naklady a vyrobni reZii. O dospélych zvifatech
a jejich skupindch s dobou pouZitelnosti deldi neZ jeden rok nevykdzanych v rdmci
dlouhodobého majetku se u&tuje jako o zdsobach. PFichovky zvifat se ocefiuji vlastnimi
néklady nebo reprodukéni pofizovaci cenou v piipadech, kdy vlastni ndklady nelze zjistit.
Vahové a vzristové piirtstky zvifat se ocefiuji vlastnimi néklady. Vlastni naklady pfichovkl a

piiriistkl zvifat se oceftuji na zdkladé planované kalkulace vyroby.

e) Pohledavky
Pohledavky se ocefiuji jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se oceiiuji pofizovaci

cenou. Ocenéni pochybnych pohledivek se sniZuje pomoci opravnych poloZek na vrub

nakladt na jejich realiza¢ni hodnotu.

f) Derivaty
Spole¢nost nevlastnila v pribéhu udetniho obdobi, ani k rozvahovému dni Zadné derivaty.

g) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku krajského
soudu v Hradci Kralové. Piipadné zvySeni nebo sniZeni zdkladniho kapitdlu na ziklade
rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni tdetni zavérky zaregistrovano, se vykazuje
jako zmé&ny zdkladniho kapitdlu. Vklady pfesahujici zakladni kapitdl se vykazuji jako é4zio.
Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny pendZitymi &i nepenéZitymi vklady nad hodnotu
zakladniho kapitalu.

Podle stanov spole¢nosti spoleénost vytvati rezervni fond ze zisku.



Akciova spoleCnost je povinna vytvofit rezervni fond z ¢istého zisku vykdzaného v fadné
ucetni zavérce za rok, v némz poprvé isty zisk vytvori, a to ve vysi nejméné 20 % z istého
zisku, av8ak ne vice nez 10 % z hodnoty zakladniho kapitalu. Tento fond se roné€ dopliiuje o
¢éastku uréenou stanovami, nejméné viak 5 % z Cistého zisku, aZ do dosaZeni vySe rezervniho
fondu uréené ve stanovach, nejméné vsak do vySe 20 % zakladniho kapitdlu. To neplati,
jestliZze rezervni fond jiZ vytvofila piiplatky nad emisni kurs akcii. Takto vytvofeny rezervni
fond do vySe 20 % zakladniho kapitalu lze pouZit pouze k thradé ztraty. O pouZiti rezervniho
fondu rozhoduje piedstavenstvo, neuréuji-li stanovy jinak.

h) Cizizdroje

Spoleénost mize vytvafet zakonné rezervy ve smyslu zdkona o rezervach a rezervy na ztraty a
rizika v p¥ipadech, kdy lze s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin
plnéni p¥i dodrZeni vécné a Casové souvislosti. Piipadné rezervy na dané z pE{jmu jsou

vykazovany sniZené o uhrazené zalohy.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k uvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté.
Za kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim se povaZuje i &ast dlouhodobych zévazkl
k uvérovym institucim, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne

i) Leasing
Spole¢nost nepotidila v roce 2017 Zadny majetek formou leasingu

j) Devizové operace
Majetek a zdvazky pofizené v cizi méné se ocenuji v Eeskych korunach (v kurzu platném ke
dni jejich vzniku a k rozvahovému dni byly poloZky penéZité povahy ocenény kurzem

platnym k 31. 12. vyhlaSenym Ceskou narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se G¢tuji do finanénich vynost nebo

finanénich nakladd b&Zného roku.



k) Pouziti odhadd

Sestaveni udetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spoleénosti pouZivalo odhady a pfedpoklady,
jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Gletni zav&rky a na
vykazovanou vy$i vynosi a naklada za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto
odhady a predpoklady na zakladé vech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné,
jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od té€chto odhadu

odliSovat.

I) Ué&tovani vynosu a nakladia
Vynosy a naklady se Gétuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimZ vécné i Casove souviseji.

m) Daii z pFijma

Niéklad na daf z pFijmi se poéita za pomoci platné datiové sazby z uéetniho zisku zvySeného
nebo sniZeného o trvale nebo docasné daiiové neuznatelné néklady a nezdafiované vynosy
(napf. tvorba a zutovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci,
rozdil mezi GCetnimi a dafiovymi odpisy atd.). Déle se zohlediiuji polozky sniZujici zéklad |
dan& (dary), odtitatelné polozky (dafiova ztrata, ndklady na realizaci projektii vyzkumu a

vyvoje) a slevy na dani z pf{jmd.

Odlozena dan odrazi dafiovy dopad piechodnych rozdili mezi zistatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska udetnictvi a stanoveni zakladu dan& z p¥{jmu s pfihlédnutim k obdobi
realizace. OdloZena daii se vykazuje u v8ech pfechodnych rozdili mezi ziistatkovou hodnotou
aktiva nebo zavazku v rozvaze a jejich dafiovou hodnotou. OdloZena datiova pohledédvka je
zaudtovana pouze tehdy, kdyZ je pravdépodobné, Ze ji bude mozné datiové uplatnit v
nasledujicich G&etnich obdobich a odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdilii s pfihlédnutim k

obdobi realizace.

n) Dotace
Dotace je zauttovana v okamziku jejiho pfijeti & nezpochybnitelného naroku na pfijeti.

Dotace pfijatd na dhradu ndkladi se uétuje do provoznich nebo finan¢nich vynosii ve vécné a
dasové souvislosti s udtovanim nakladi na stanoveny ulel. Dotace pfijatd na poifzen{
dlouhodobého majetku, véetné technického zhodnoceni a na thradu urokid zahrnutych do
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pofizovaci ceny majetku, snizuje pofizovaci cenu nebo vlastni ndklady na pofizeni.

o) Emisni povolenky
Spoleénost neméa emisni povolenky.

p) Nasledné udalosti
Spole¢nost nema dopad naslednych udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem

sestaveni ucetni zaveérky.
q) Zména metody

Nebyla zména metod.

r) Odchylka od ucetnich metod
Nebyla odchylka od ucetnich metod.

s) Oprava chyb minulych let
Spole¢nost neprovadéla opravy chyb minulych let.



4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA
Pocatedni Konetny
Ptirdstky Vytazeni Ptevody
zZiistatek zZistatek
Software 90 90
Celkem 2017 90 0 0 90
Celkem 2016 90 0 0 90
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY
Potatecni . Prodeje, Kone¢ny Opravné Udetni
Odpisy . Vyfazeni Prevody
zilstatek likvidace zistatek polozky hodnota
Software 90 90
Celkem 2017 90 90
Celkem 2016 90 90
b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)
PORIZOVACI CENA
Pod&atedni Prirdsty vyt . —_— Koneény
azeni VO
zistatek Y zlstatek
Pozemky 40 146 6742 2 46 886
Stavby 127 525 0 0 127 525
Stroje, pfistroje a zatizeni 94 430 15 567 1 109 996
Dopravni prostiedky 64913 5056 4404 65 564
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Pestitelské celky trvalych

porostd 4725 203 0 4928
Dospéla zvifata a jejich

skupiny 7241 2142 2275 7108
Poskytnuté zalohy na

dlouhodoby hmotny majetek 106 0 0 106
Nedokoné&eny dlouhodoby

hmotny majetek 69 34 587 29709 4 947
Celkem 2017 339155 64 296 36391 367 060
Celkem 2016 318930 74218 53993 339155

OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY

Podétedni . Prodeje, Koneény Opravné Utetni
Odpisy o Vyfazeni Pfevody

zistatek likvidace ziistatek polozky hodnota
Pozemky 46 886
Stavby 47 898 2964 50 862 76 663
Stroje, ptistroje a
zafizen{ 60513 7576 1 68 088 41 908
Dopravni prostfedky 41 965 4591 4404 42152 23412
Péstitelské celky
trvalych porosti 4417 72 4490 438
Dospéla zvifata a jejich
skupiny 4445 2401 668 1 607 4571 2537
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny
majetek 106 106 0
Nedokondeny
dlouhodoby hmotny
majetek 4947
Opravna polozka ke

622

stavbam
Celkem 2017 159 344 17 604 668 6012 170 162 728 196 169
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Celkem 2016 156 630 19 009 780 15621 159238 106 179 811

K 31.12.2017 a 31. 12. 2016 souhrnna vy$e drobného hmotného majetku neuvedeného v

rozvaze ¢inila v porizovacich cenach 2 794 tis. K& a 3 186 tis. K&.
Spole¢nost upravila ocenéni dlouhodobého hmotného majetku vzhledem k jeho niz$i hodnoté

prostiednictvim opravné poloZzky na vrub nakladi (viz bod 7).

Majetek (budovy, pozemky, stroje) v zistatkové hodnoté 32 316 tis. K¢ byl k 31. 12. 2017 a
31. 12. 2016 zastaven na kryti Gvéru u banky CSOB leasing a.s. (viz bod 14, pfipadné& bod
22).

¢) Dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. K¢)

Ptehled o pohybech dlouhodobého finanéniho majetku:

Zistatek Priristiy Dbytiy Precentai Ziistatek Prirtistky Ubytky Precenéni Zistatek
irts ‘ecenéni ris ecen&ni
k31.12.2015 v k31.12.2016 k31.12.2017
Ostatni dlouhodobé
cenné paipiry a
podily 2581 2709 300 21 2988
213

Opravné polozky 213
Celkem 2581 2496 300 21 2775

5. ZASOBY
V roce 2017 byla vytvofena opravna poloZka k nedokoncené vyrobé (viz bod 7).

Vyse jednotlivych poloZek zasob odpovida obvyklému hospodaieni spoleénosti.
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Soucasti zasob jsou nasledujici druhy zvifat: telata, jalovice, vysoko bfezi jalovice, prasata,
prasni¢ky a selata v celkové ziistatkové hodnot€ 4 513 tis. K¢.

6. POHLEDAVKY

Na nesplacené pohledavky, u kterych existuje nejistota ohledné jejich vymahatelnosti, byly v
roce 2017 a 2016 vytvoieny opravné poloZky na zikladé zakona o rezervach (viz bod 7).

K 31.12.2017 a 31. 12. 2016 pohledavky po 1hite splatnosti &inily celkem 271 tis. K¢
a 1 849 tis. K&, z toho po lhité splatnosti vice nez 180 dni nad rdmec vytvofenych opravnych
polozek 13 tis. K¢ a 33 tis. K¢&.

Spoleénost z diivodu nedobytnosti a ¢asteéného vyrovnani pohledavek v konkurznim fizeni
odepsala do nakladd v roce 2017 a 2016 pohledavky ve vysi 598 tis. K¢ a 10 tis. K¢&.
Pohledavky jsou nadale vedeny na podrozvahovych uctech.

Dohadné ucty aktivni zahrnuji pfedevsim dotace.

Zavazky vuci spiiznénym osobam — viz bod 22.

7. OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky vyjadiuji pfechodné sniZeni hodnoty aktiv (uvedenych v bodech 4,5 a 6).
Zmény na uétech opravnych polozZek (v tis. K&):

Tvorba a Tvorba a
zuictovani i zuctovani
Opravné Zistatek Zistatek X Zlstatek
opravné opravné
poloZky k: k 31.12.2015 k 31.12. 2016 . k 31.12. 2017
polozky polozky
(netto) (netto)
dlouhodobému
majetku 0 0 0 623 623
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poskytnutym

zaloham na
DHM 106 106 106

ost. dlohod.cCen.

papirim a

podilim 0 213 213 0 213
zésobam 0 0 0 432 432
pohledavkam —

zdkonné 654 9 663 -573 90
pohledavkam -

ostatni 0 1357 1357 -1357 0

Zakonné opravné polozky se tvoii v souladu se zdkonem o rezervach a jsou datiové uznatelné.

8. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK A PENEZNI PROSTREDKY

K 31.12.2017 nema4 spoleénost v drzeni kratkodoby finanéni majetek.

9. CASOVE ROZLISENI AKTIV

Néklady ptistich obdobi zahrnuji pfedev§im pojistné a reklamu a jsou GCtovany do nakladd

obdobi, do kterého vécné a Casove piislusi.

Ptijmy ptistich obdobi zahrnuji zejména bonusy a jsou utovany do vynost obdobi, do

kterého vécné a Casové pfislusi.
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10. VLASTNI KAPITAL

Piehled o zménach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zistatek Zistatek Zistatek
k31.12.2015 Zvyseni Snizent k31.12.2016 Zvylent Snizent k31.12.2017

Zékladni kapital 162 109 162 109 9867 152242,
Vlastni podily (-) -154 8834 -8 988 1 -8 989 0
Azio 6562 6 562 6561
Ostatni kapitalové fondy 784 366 1150 1150
Ostatni rezervni fondy 5793 457 6250 171 6421
Statutimni a ostatni fondy 1248 1248 1248
Nerozdgleny zisk/ 32273 5437 42709 4119 46 828
Vysledek hospodateni
b&zného ketniho obdobi 9126 5716 3410 10 598 3410 10 598
Viastnl kapis! geliem 222741 15 094 5716 214450 14 889 4288 225048

Zékladni kapital spole¢nosti se sklada ze 7 302 ks kmenovych akcii na jméno ve jmenovité
hodnoté& 1 tis. K&, 5 264 ks kmenovych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 10 tis. K& a 923
ks kmenovych akcii na jméno ve jmenovité hodnote 100 tis. K¢.

11. REZERVY

Zmeény na uctech rezerv (v tis. K¢):

R Zistatek Tvorba  Zudtovani Zustatek Tvorba Zudtovani Ziistatek
eze

vy k31.12. 2015 T€ZEerVy rezerv k31.12.2016 rezerv rezerv k31.12.2017
Zakonné
Ostatni 2640 743 -2640 743
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Ostatni rezervy jsou vytvofeny na naklady spojené s nevyéerpanou dovolenou zaméstnancl
minulého obdobi.

12. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky &inily k 31.12.2017 33 107 tis. K& a z toho 15 583 tis. tvoii odlozeny
datiovy zdvazek a 17 524 tis. K¢ zavazky k uv€rovym institucim.

Dlouhodobé zavazky viéi sptiznénym osobam — viz bod 22.

13. KRATKODOBE ZAVAZKY

K 31.12. 2017 a 31. 12. 2016 méla spole¢nost kratkodobé zavazky po Ihite splatnosti celkem
213 tis. K& a 35 tis. K&, z toho Zadné zdvazky po 1hite splatnosti vice nez 180 dni.

Dohadné uéty pasivni zahrnuji pfedev§im podil na vyrobni davce cukrovky, ndklady na
vysadbu visni a §vestek a ndklady na vyplatu ngjmu za pozemky.

Zéavazky vuéi spfiznénym osobam — viz bod 22.

16



14. ZAVAZKY K UVEROVYM

INSTITUCIM, DLUHOPISY A

FINANCNI

VYYPOMOCI
2017 2016
Splatnost Celkovy
¢soB Castka v tis. Ké Céastka v tis. K&
 Gvéru limit - N
Bankowni tivéry:
Sklad obili 20.2.2019 6 000 1450 2 691
Sklizeci mlaticka 31.5.2019 7 000 2109 3536
Traktor Quadtrac 27.11.2019 7490 3857 5701
Postiikovaé TECNOMA 31.5.2020 3000 1855 2 585
Traktor. Navés 2 ks 30.11.2021 1714 1361 1687
Sklizeci mlatitka CASE 30.11.2021 7 500 5953 7 382
Sklizeci mlaticka CASE 22.12.2022 10 000 10 000
Celkem 26 585 24 810

Naklady na uroky vztahujici se k zavazkim k Gvérovym institucim za rok 2017 &inily 611 tis. K& (v roce

2016 634 tis. K&).

15. POLOZKY CASOVEHO ROZLISENI PASIV

Vydaje piistich obdobi zahmuji ptedev$im néaklady na opravu chladirenské technologie,
nevyplacené najemné za pozemky a jsou U&tovany do ndkladli obdobi, do kterého v&cné

a Casove piislusi.
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16. DERIVATY

Spole&nost nevlastnila v prib&hu téetniho obdobi, ani k rozvahovému dni Zadné derivaty.

17. DAN Z PRIIMU

Na zakladé pfedbézné kalkulace spole¢nost vy¢islila daii nasledovné (v tis. K€):

2017 2016
Zisk pted zdanénim 12 056 5124
Nezdanitelné vynosy 490
Rozdily mezi u&etnimi a daiiovymi odpisy 8383 597
Neodetitatelné ndklady . 2396 4468
Tvorba opravnych polozek 302 1676
Tvorba rezerv 1 897 2640
Ostatni (napf. nakladv na reprezentaci, dary) 197 152
Zdanitelny piijem 1661 4047
Sazba dané z prijmu 19 % 19%
Daii
316 769
Uprava dan& minulych let
Splatna daii 224 683

Spole&nost vycislila odloZenou dan nasledovné (v tis. K&):

2017 2016
Odlozena Odlozeny Odlozen4 OdloZeny
Polozky odloZené dané datiova datiovy dafiova dattovy
pohledavka zévazek pohledavka zavazek
1595 1124

Rozdil mezi 0etni a datiovou zistatkovou cenou
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dlouhodobého majetku

Ostatni pfechodné rozdily:

OP k pohledavkam

OP k zasobam 1883
OP k dlouhodobému majetku -118
Rezervy 138
Dohadné polozky

Datiova ztrata z minulych let

Celkem 3498 1124

Netto

Spoleénost zaictovala k 31. 12. 2017 odlozeny dafiovy zdvazek ve vysi 3 498 tis. K¢ z titulu
rozdilu zlstatkovych cen a vytvofenych opravnych poloZzek a rezerv. Celkovy odloZeny

dafiovy zavazek je 15 583 tis. K&

18. LEASING

V roce 2017 nebyl pofizen zadny majetek formou leasingu.

19. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spoleénost méla k 31. 12. 2017 majetek, ktery neni vykazovan v rozvaze. Jednd se o drobny
majetek ve vysi 2 794 tis. K¢, ktery je veden v podrozvahové evidenci.

20. VYNOSY

Rozpis trzeb spoleénosti z prodeje zbozi, vyrobkl a sluZeb (v tis. K¢):
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2017 2016
Tuzemské Zahrani¢ni _Tuzemské Zahrani¢ni
Trzba z prodeje vyrobki 82511 3924 87 686 14 344
Trzby z prodeje sluzeb 21797 0 3470 0
TrZby z prodeje zboZi 632 0 100 0
Triby celkem 85940 3924 91 156 14 344

Pievazna ¢ast vynosl spole¢nosti za rok 2017 je soustfedéna na jednoho hlavniho zdkaznika

v zemédélském odvétvi.

Ve vynosech dale spole¢nost eviduje dotace na provozni ucely (viz bod 23).

21. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nékladu (v tis. K¢):

2017 2016
Clenové Fidicich*, Clenové tidicich*,
Celkovy pocet kontrolnich a Celkovy potet kontrolnich a
zaméstnanci spravnich zam&sinancl spravnich
- B organi organi
Primémy podet zam&stnanci 79 6 80 1
Z toho:
tlenové Fidicich organi 3
&lenové kontrolnich orgéant 3
¢lenové spravnich organi
Mzdy 22990 22375
Sociélni zabezpedeni a zdravotni
pojisténi 7 809 7395
Ostatni naklady 693 1383




Osobni néklady celkem 31492 31153

* Ridicim organem jsou &lenové statutamich organi a feditelé divizi s vyjimkou &lenii dozor&ich a kontrolnich

organd.

Odmeény ¢lentim fidicich, kontrolnich & spravnich organt z diivodu jejich funkce (v tis. K¢):

2017 2016
Odména ¢lendm fidicich organd 546 153
Odmeéna ¢lendm kontrolnich organt 36 134
Odména &lentim spravnich orgént
Celkem 582 287

22. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

V roce 2017 a 2016 neobdrzeli Elenové Hdicich, kontrolnich a spravnich orgént Zadné zalohy,
zavdavky, zapGjcky, uvéry, pfiznané zéruky a jiné vyhody a nevlastni Zadné akcie/podily

spole¢nosti.

Spoleénost prodava zbozi, vyrobky sp¥{znénym osobam v ramci b&Zné obchodni innosti
podniku. V roce 2017 a 2016 &inily prodeje 33 736 tis. K& a 250 tis. K¢&.

Kratkodobé pohledavky za sp¥iznénymi osobami k 31. 12. (v tis. K¢&):

Terminy/Lhiity
Sptiznéna osoba 2017 2016
splatmosti
Agro JeviSovice, a.s. 2018 59 0
Miékarna Hlinsko, a.s. 2018 1908 0
Kostelecké uzeniny a.s. 2018 144 0
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Spole¢nost nakupuje zboZi, vyrobky, majetek a vyuZiva sluzeb spfiznénych osob v ramci
bézné obchodni ¢innosti podniku. V roce 2017 a 2016 &inily nakupy 48 806 tis. K¢ a 25 801
tis. K¢&.

Kratkodobé zavazky viéi spfiznénym osobam k 31. 12. (v tis. K¢&):

Sptiznéna osoba Terminy/Lhiity splatnosti 2017 2016

Afeed, as. 2018 239

Agri CS as. 2018 323

Agrofert, a.s. 2018 16 15

Cerea, a.s. 2018 8 344 12 668
23. DOTACE

Spoleénost prijala v roce 2017 dotace v nasledujici struktufe:

Dotace ptijaté 2017 *) Dotace vykazané 2017 **)
V (tis. K&) Provozni dotace  Investi¢ni dotace Provozni dotace  Investiéni dotace
Dotace na zemédélskou
¢innost
Jiné dotace 25550 1122 24 015 1122

*) platby dotaci prijaté od jejich poskytovatelii v ucetnim obdobi 2017
**) dotace vykdzané v ucetni zdvérce k31. 12. 2017, kdy vznikl nezpochybnitelny ndrok na

pFijeti dotace
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24. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Jiné provozni vynosy tvofi dotace a ndhrady pojistoven.
Jiné provozni ndklady tvoii pojistné, odpis pohledavek v konkursu a poplatky.
Ostatni finan¢ni naklady tvofi poplatky za vedeni uctd a kurzové ztraty.

Informace o odméné auditorské spole¢nosti Kreston A&CE Audit, s.r.0. jsou uvedeny v

pfiloze konsolidované ucetni zavérky spole¢nosti AGROFERT, a.s.

25. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO POKRACOVANI V CINNOSTI
SPOLECNOSTI

U spole¢nosti je pfedpoklad jejiho daliho pokradovani Einnosti.

26. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

U spoleénosti nenastaly Zadné vyznamné udalosti po rozvahovém dni.

27. PREHLED O PENEZNICH TOCICH (VIZ PRILOHA 1)

Piehled o penéZnich tocich byl zpracovan nepfimou metodou.

Sestaveno Podpis statutarntho ~ Osoba odpovédnd  Osoba odpovédna za ucetni
dne: 1.3.2018 organu Gcetni za ucetnictvi zavérku (jméno, podpis):

jednotky: (jméno, podpis):

Ing. Josef Zmatlik Ing. Markéta Ing. Martina Fleckova

A Minatikova
%f’/”" 7
Ing.Frantié;;k/T urgk
f / 4
r'/
(/.
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QObchodni firma nebo jiny nazev

Zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢. ~ v v s .
500/2002 Sb. PREHLED O PENEZNICH TOCICH tiéetni jednotky
{ vykaz cash-flow ) Luzanska zemédélska a.s.
ke dni 31.12.2017
Ic 25253042
Castka

PoloZka vykazu
P r Potateéni stav penéZnich prostiedkii 24 229 030
Penézni toky z provozni Einnosti

Z Vysledek hospodaieni 12 056 092
Al 1 CELKEM upravy o nepenézni operace 13 808 991
Al1]1 Odpisy stalych aktiv (+) 16 937 295
Al1]|2 Zména stavu opravnych polozZek, rezerv -2 772 408
Al1|3 Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (+/-) -1611 935
Al1]4 Vynosy z dividend a podil( na zisku (-)
Al1]|5 Vyuctované nakladové troky (+) s vyjimkou kapitalizovanych a vyuétované vynosové droky (-) 609 300
Al1]|6 Upravy o ostatni nepéné&zni operace (+/-) 646 739
Al* Cisty pen&zni tok z prov.&innosti pfed zdan&nim, zménami prac. kapitalu a mim.poloZkami 25 865 084
Al 2 CELKEM zmény stavu nepénéznich sloZzek pracovniho kapitalu -3461 114
Al2]|1 Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, pfrechodnych Géta aktiv (+/-) 6 389 704
Al2]|2 Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni innosti, prechodnych uctls pasiv (+/-) -117 601
‘Al2|3 Zména stavu zasob (+/-) -9733218
Al2]|4 Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéZnich prosti. a ekvivalentd 0
Al* * Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdan&nim a mimofadnymi polozkami 22 403 970
A3 Vyplacené Groky s vyjimkou kapitalizovanych (-) -617 961
Al 4 Prijaté droky (+) 8 662
Al5 Zaplacena daf z piijma za béznou ¢innost a domérky dané za minula obdobi (-) 0
Al7 Prijaté dividendy a podily na zisku
A|* * * |Cisty penéini tok z provozni &innosti 21794 670
B Penézni toky z investiéni €innosti
B|1 Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -27 853 161
B|2 Prijmy z prodeje stalych aktiv 2 142 799
B|3 Pujcky a tvéry spiiznénym osobam
B|* * * |Cisty penéZnitok z investi&ni éinnosti -25 710 362
o] Penézni toky z financnich tinnost
Cl1 opady zmen diouhodobych,resp. kratkodobych zavazku (+/-) -8 224 869
111 Cerpani pujcek a uveéru - zavazky 20
112 Splatky pujcek a uvéru - zavazky -8 224 889
Cl1]3 Pujéky a avéry mimo skupinu
114 Pohledavky a zavazky typu uveru - skupina 0
115 Prijmy a vydaje kratkodobeho financniho majetku
Cl2 CELKEM dopady zmeén viasinino kapilalu na penézni prosiredky a ekvivalenty 11716
Cl2T1 Zvy3eni pendznich prostredkl z duvodu zvySeni zakl. kapitalu, emisniho azia, rez.fondu atd.(+) 0
212 Vyplaceni podill na viastnim jméni spoleénikam ()
2[3 Dary do kapitalu a dalsi vkiady pen&znich prostfedku spole€nika a akcionaru (+)
2| 4 Uhrada ztraty spolecniky (+)
Ccl2]5 Primé platby na vrub fondu (-) 0
2|6 Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené srazkové daneé (-) -11716
c|* * *|Cisty pen&zni tok z finan&ni &innosti -8 236 585
PENEZNI TOK CELKEM -12 152 277
R Koneény stav penéZnich prostfedki 12 076 753
Ze dne: Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni (etni zavérky Podpisovy zdznam statutarniho orgénu nebo fyzické osoby, kiera je Gcetni

jednotkou /
Ing. Martina FleCkova o (/L / Ing. Josef Zmalilk Ing. Franti$ek Turek //
e 7
01.03.18 ’ ///[




Zprava o vztazich spolecnosti LuZanska zemédélska a.s. za rok 2017

Piedstavenstvo spole¢nosti LuZanskd zemédé&lskd a.s. (déle jen ,spole¢nost LuZanska
zem&délska“ nebo jen ,.spoletnost®), ICO 25253042, se sidlem na adrese & p. 197, 507 06
LuZany a zapsané v obchodnim rejstéiku pod sp. zn. B 1499/KSHK, jako spole¢nosti ovladané,
vypracovalo podle § 82 zdkona o obchodnich korporacich (déale jen ,,ZOK*) nasledujici zpravu o
vztazich mezi spole¢nosti LuZanska zemédélska a ovladajici osobou a mezi spolecnosti LuZanska
zeme&délska a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (déle téZ jen ,,propojené osoby*) za
uplynulé G¢etni obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 (dale jen ,,rozhodné obdobi®).

1. Struktura vztahii

1.1. Struktura vztahi mezi propojenymi osobami je rozvétvena a vicestupriova a odviji se od
ovladajici (fyzické) osoby, jiZ je Ing. Zbyné&k Prisa, nar. 6. 12. 1953, bytem Sluneéni 2355, 756
61 RoZnov pod Radhodtém (déle jen ,,ovladajici osoba*). Ovladajici osoba ovldda v seskupeni
ovladanych osob (obchodnich korporaci) piimo téi obchodni spoleCnosti. Dvé ztéchto
spoletnosti, a to spoletnost AGROFERT, a.s. (dale jen ,spole¢nost AGROFERT*), ICO
26185610, se sidlem na adrese Pyselska 2327/2, Chodov, 149 00 Praha 4, a spole¢nost SynBiol,
a.s. (dale jen ,spoletnost SynBiol“), ICO 26014343, se sidlem na adrese Pygelska 2327/2,
Chodov, 149 00 Praha 4, ovlada ovladajici osoba v ramci pisobnosti jejich valnych hromad,
jakozto svéfensky spravce svéfenského fondu AB private trust I; spoleénost AGROFERT i
spole¢nost SynBiol ovladaji dal§i obchodni korporace (dale jen ,.korporace®) a tvofi tak dvé
skupiny korporaci. Tteti spolecnost, a to spolenost Valassky golfovy klub spol. s r.o. (dale jen
»spoletnost Valassky golfovy klub“), ICO 25874187, se sidlem na adrese Horni Paseky 2664,
756 61 Roznov pod Radhos$tém, ovlada ovladajici osoba v postaveni jediného spolenika sama o

sobé.

1.2. Kazda z vySe zminénych dvou skupin ovladanych korporaci je podrobena jednotnému fizeni
té spole€nosti, prostfednictvim které je ovladana, a tvofi s ni koncern ve smyslu § 79 ZOK.
Skupina korporaci podrobend jednotnému fizeni spoleénosti AGROFERT sni tvoii koncem
AGROFERT, skupina korporaci podrobena jednotnému fizeni spole¢nosti SynBiol sni tvori
koncern SynBiol; existence koncernii byla v rozhodném obdobi uvefejnéna ve smyslu § 79 odst.

3 ZOK.

1.3. Spoleénost LuZanskd zemé&délska je Elenem koncernu AGROFERT. Zékladni struktura
koncernu AGROFERT je vertikalné pétistuptiova, tvofend matefskou spole¢nosti AGROFERT a
jejimi  dcefingmi, vnukovskymi a vmalém rozsahu i pravnukovskymi, popfipadé
prapravnukovskymi korporacemi (aZ na vyjimky obchodnimi spolenostmi). V této struktuie je
spolenost LuZzanska zemé&délska spole¢nosti vnukovskou, jejimZz majoritnim akciondfem je
spole¢nost Cerea, a.s. (dale jen ,spolecnost Cerea®), ICO 46504940, se sidlem na adrese
Délnickd 384, 531 25 Pardubice, kterd je dcefinou spolecnosti spolecnosti AGROFERT.
Horizontalng se struktura koncernu AGROFERT neformalng ¢leni do segmentil podle piedméth
podnikani a spole¢nost LuZanska zemé&dé&lska nalezi do segmentu zemé&d&lstvi.

1.4. Zakladni struktura vztahli v seskupeni je zndzornéna ve schématu, které je nedilnou piilohou

1/4



této zpravy. Struktura konkrétnich vztahli v seskupeni, jejichz ucastnikem byla v rozhodném
obdobi spoleénost LuZanskd zeméd€lska, a postaveni jednotlivych tGcastnikil v této struktuie
vyplyva vedle vySe uvedenych skuteénosti také z roz&lenéni propojenych osob jako smluvnich
stran v ramci pfehledu vzajemnych smluv uvedeného v ¢lanku 5 této zpravy.

1.5. Udaje o ovladajici (fyzické) osob& uvedené vyse vodst. 1.1. neplatily ve vztahu ke
spole¢nostem AGROFERT a SynBiol po celé rozhodné obdobi; na pocatku tohoto obdobi, ode
dne 1. 1. 2017 do dne 3. 2. 2017, byl ovladajici osobou Ing. Andrej Babi§, nar. 2. 9. 1954, bytem
Franti§ka Zemana 876, 252 43 Priihonice, jakoZto jediny akcionaf obou spolecnosti.

2. Zpiisob a prostiedky ovladani

2.1. P¥imé ovladani spole¢nosti uvedenych shora v odst. 1.1. v rozhodném obdobi uskutecriovala
ovladajici osoba vykonem svych akcionafskych prav (prav spolecnika). Ovladéani ostatnich
ovladanych korporaci je uskuteéiiovano jediné prostfednictvim spole¢nosti AGROFERT a
SynBiol, to znamena vyluéné nepfimo.

2.2. Z pohledu spoleénosti LuZanskd zemé&d&lskd vykonava vii¢i ni pfimé ovladani spoleCnost
Cerea. Prostfedkem tohoto ovladani, které se uskuteciiuje v ramci koncernu, je rozhodovani
spole¢nosti Cerea v postaveni majoritniho akcionafe pifi vykonu pisobnosti valné hromady
spole¢nosti Luzanska zemé&dé&lska. Dale spoleénost podléha pokyniim ve smyslu § 81 ZOK pfi
uplatiiovani jednotného fizeni koncernu; forma té€chto pokynti se pfizpisobuje ucelu, jehoz mé
byt jednotnym Fizenim dosaZeno. Zobeciujici pokyny jsou vydavany jako vnitrokoncernové
piepisy ¢i metodiky apod.

3. Uloha spole¢nosti LuZanska zemédélska ve struktuie ovladacich vztahi v seskupeni a
v obchodnich vztazich s propojenymi osobami

3.1. Ve vztahu k ¢&lenim koncernu SynBiol a ke spole¢nosti Valassky golfovy klub nema
spole¢nost LuZanskd zemé&dé&lska Zadnou funkéni ulohu ani jako prvek fizeni ani jako dodavatel
v ramci obchodni ¢innosti podle svého predmétu podnikéni.

3.2. V ramci koncernu AGROFERT nema spole¢nost Luzanska zemédélska vedle své funkce
ovladané spole¢nosti Zddnou dalsi Glohu ve struktufe ovladacich vztaht.

3.3. V obchodnich vztazich s propojenymi osobami v ramci koncernu AGROFERT je hlavni
ulohou spole¢nosti LuZanskd zemé&délska uskuteCiovat dodavky vlastnich zemédélskych
komodit.

4. Prehled jednani vykazujicich znaky podle § 82 odst. 2 pism. d) ZOK (dotéena jednani)
4.1. Dotcena jednani viiéi propojenym osobam:

Zadna takova jednani nebyla u¢inéna.
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4.2. Dotena jednani viigi tfetim osobam mimo seskupeni

Z4dn4 takova jednani nebyla uéinéna.

5. Piehled vzijemnych smluv v ramci seskupeni, jejichz smluvni stranou je spolenost
LuZanska zemédélska

5.1. Smlouvy se spolecnosti Cerea

Kupni smlouva €. 551/2017 na dodavku fepky ze dne 2.1.2017 — prodévajici
Kupni smlouva €. 549/2017 na dodavku pSenice ze dne 5.1.2017 - prodévajici
Kupni smlouva €. 550/2017 na dodavku pSenice ze dne 23.1.2017 — prodavajici
Kupni smlouva €. 121/2017 na kolovy nakladac ze dne 10.7.2017 - kupujici
Kupni smlouva ¢. 125/2017 na kombinovany kypfi¢ ze dne 10.7.2017 - kupujici
Kupni smlouva €. 146/2017 na kolovy traktor ze dne 25.9.2017 - kupujici
Kupni smlouva &. 147/2017 na kolovy traktor ze dne 25.9.2017 — kupujici
Kupni smlouva ¢. 170/2017 na manipulétor ze dne 18.12.2017 — kupujici

Kupni smlouva na sklizeci mlati¢ku prosinec 2017 - kupujici

5.2. Smlouvy s ostatnimi ¢leny koncernu AGROFERT

e Smlouva o poskytovani sluZeb se spol. AGROFERT, a.s. ICO 26185610 ze dne 6.9.2016 —
pifjemce
e Kupni smlouva se spole¢nosti ANIMALCO a.s. ICO 00536458 na dodavku zvitat ze dne

7.8.2017 — prodavajici
¢ Smlouva o dodavce mléka Mlékarna Hlinsko ICO 48169188 kvéten 2017 - dodavatel

6. Posouzeni ijmy a jejiho vyrovnani

V ramci vztaht, které jsou pfedmétem této zpravy, nevznikla spole¢nosti LuZanska zemé&délska v
rozhodném obdobi Zadna Gjma. Nepfichézi tak v Givahu posuzovani vyrovnani ajmy podle § 71 a
72 ZOK.

7. Zhodnoceni vyhod, nevyhod a rizik

Vysledkem zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich spoleénosti Luzanskd zemédélska ze
vztahil, které jsou pfedmétem této zpravy, zejména vzhledem ke skute¢nosti, Ze z nich nevznikla
spolecnosti Gjma, je zjisténi, Ze pfevladaji vyhody a z téchto vztahl neplynou rizika.
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V Luzanech dne 1.3.2018

Luzanska zemédélska a.s.
piedstavenstvo

Ing. Frantisek T urejcf mistopredseda predstavenstva

/
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Zprava nezavislého auditora

o ovéreni radné Gcetni zavérky k 31. 12. 2017
spole¢nosti LuZzanska zemédélsks, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
O AUDITU UCETNIi ZAVERKY
Jedinému akcionafi a predstavenstvu spole¢nosti Luzanska zemédélska a.s.
se sidlem &p. 197, 507 06 Luzany, IC 252 53 042.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gletni zévérky spolecnosti LuZanska zemédélska a.s. (dale také jen
Spole¢nost), sestavené na zakladé ceskych uéetnich predpist ke dni 31.12.2017, za obdobi od
1.1.2017 do 31. 12. 2017, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2017, vykazu zisku a ztraty a pfehledu
o penéznich tocich za obdobi od 1.1.2017 do 31. 12. 2017 a pfilohy, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru (éetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
LuZanskd zemé&délska a.s. k 31. 12. 2017, nakladi, vynosi, vysledku jejiho hospodareni a pe-
néZnich toki za rok konéici 31. 12. 2017 v souladu s ¢eskymi i¢etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské repub-
liky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplika¢nimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezévisli a spl-
nili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, Ze dikazni infor-
mace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadfeni nadeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve
vyro€ni zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predsta-
venstvo Spolecnosti.

N&s vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti nasich po-
vinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou &i s nasimi
znalostmi o Uéetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani ticetni zavérky nebo zda se jinak tyto infor-
mace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve
véech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich predpist na forméini
nélezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfi-
padné nedodrZeni uvedenych pozadavkd by bylo zplisobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostat-
nich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jez dokéZzeme posoudit, uvadime, ze
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- ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni za-
vérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli
pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespréavnosti.
V ramci uvedenych postupti jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zzadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozor¢i rady Spolecnosti za tcetni zavérku

Pfedstavenstvo Spoleénosti odpovida za sestaveni Getni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Uéetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za ne-
zbytny pro sestaveni U&etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpd-
sobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ugetni zavérky je piedstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna pokraéovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zale-
Zitosti tykajici se trvani podniku a poufziti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni ucetni zavérky, s
vyjimkou piipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukondeni jeji cinnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem téetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze tcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (ma-
terialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v sou-
ladu s vy3e uvedenymi piedpisy ve viech pfipadech v Gcetni zavérce odhali piipadnou existujici vy-
znamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a
povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize redlné piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v sou-
hrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem ce-
lého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

— Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gletni zavérky zplso-
bené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostateéné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vy-
jadFit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v di-
sledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplso-
bené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), faldovéani, Gmy-
slnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchézeni vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.

—  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okol-
nosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

kreston.cz
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Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tcetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedlo v pfiloze Gcetni za-
vérky.

Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni ticetni zavérky predsta-
venstvem a to, zda s ohledem na shromézZdéné dikazni informace existuje vyznamna (mate-
ridlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vy-
znamna (materialni) nejistota existuje, je na$i povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dosta-
te¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti pokracovat
v trvani podniku vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na3i zprévy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schop-
nost pokracovat v trvani podniku.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah Géetni zavérky véetné pfilohy, a dale to, zda
Géetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému

zobrazeni.

Nadi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nadasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, v¢etné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné dne 1. 3.2018

Kreston A&CE Audit, s. r. o.

Moravské namésti 1007/14, 602 00 Brno / /

opravnéni KACR ¢&. 007 W
Ing. Libor Cabicar, jednatel spolecnosti ,

Odpovédny statutarni auditor:

opravnéni KACR & 1295

Ing. Martin Kozohorsky /,//:&a—/ﬂé/’},/
&

P¥ilohy:
Vyro¢ni zprava obsahujici Géetni zavérku skladajici se z:

Rozvahy

Vykazu zisku a ztraty

Prilohy

Prehledu o penéznich tocich

Zpravy o vztazich
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